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W odpowiedzi na PETYCIE z dnia 06.06.2019 r. pragng wyjasni¢ w skrocie zasady
ustalania optat adiacenckich oraz odpowiedzie¢ na wnioski w niej zawarte.

Podstawa do ustalenia oplaty adiacenckiej jest wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem g$rodkéw Skarbu
Pafstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkow pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze zroédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi (art. 143 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.). Zgodnie z brzmieniem
art. 146 ust.1 tej ustawy, ustalenie i wysokos¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu wartosci
nieruchomogci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury lub drogi. Ze wzglegdu na to,
niezbedne jest uzyskanie opinii rzeczoznawcy majatkowego okreslajacego  wartos¢
nieruchomosci.

Jak stanowi art. 146 ust.2 u.g.n., wysokos¢ oplaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz
50% réznicy migdzy wartoscig, jaka nieruchomo$¢ miata przed wybudowaniem drogi,
a wartodcia, jaka nieruchomo$¢ ma po jej wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej
oplaty adiacenckiej ustala rada miasta w drodze uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, pragne podkreslié, iz obowigzujace przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomogciami umozliwiajg dostosowanie wysokosci opfat adiacenckich do
mozliwosci finansowych mieszkancéw poprzez okreslenie odpowiedniej stawki procentowej
w uchwale rady miasta czy tez mozliwos¢ roztozenia ww. oplaty na raty.

Na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej stawka procentowa oplaty adiacenckiej byta
kilkukrotnie zmniejszana. Przyjeta w 2000 1. 50% stawke zmniejszono w 2001 1. na 10 %,
natomiast w 2015 r. zostata ustalona na poziomie 7,5%. Ustalenie tak niskiej stawki
procentowej jest wynikiem troski Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej o finanse mieszkaicow
miasta.

Partycypowanie wiascicieli w kosztach budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j
lub drogi jest obligatoryjne i nie ma znaczenia, czy wiasciciel bedzie korzystal z tych
urzadzen, czy tez nie. Jedyny wyjatek dotyczy nieruchomosei przeznaczonych w planie
miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego — nieruchomosci
wykorzystywane na cele rolne i le$ne. W praktyce przyjmuje sie, iz wszystkie nieruchomosei
oznaczone w rejestrze ewid. gruntow symbolem R, BR, £, L, P s3 nieruchomosciami rolnymi,



pod warunkiem, ze nie wydano dla nich decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Trzeba zaznaczyé, iz oplaty adiacenckie sa zrodtem dochodéw wiasnych samorzadu
gminnego. Wplywy $rodkéw pienigznych z ustalonych optat adiacenckich sg Zrédlem
finansowania przysztych zadan budzetowych gminy.

Podjecie przez Rade Miasta Skarzyska-Kamiennej uchwatly okreslajacej wysokos¢
stawki procentowej oplaty adiacenckiej, jest tozsame z natozeniem na Prezydenta Miasta
Skarzyska-Kamiennej obowigzku jej pobierania.

Odstapienie od tej czynnosci skutkowalo by naruszeniem dyscypliny finansoéw
publicznych i tym samym nafozeniem kar finansowych na prezydenta miasta.

Pozostawienie przez ustawodawce do rozstrzygniecia organowi wykonawczemu
gminy celowodci wszczecia postgpowania W sprawie ustalenia optaty adiacenckie], poprzez
podjecie czynnosci  okreslajgcych prawdopodobieristwo zaistnienia wzrostu wartosci
nieruchomogci na skutek  budowy infrastruktury lub drogi pozostawia furtke do uznania
administracyjnego do wszczecia postepowania.

Nalezy podkresli¢, iz uzycie w przepisie stowa ,,moze” oznacza, ze W ramach uznania
administracyjnego organ ma prawo wyboru, czy wszczac postepowanie w przedmiocie
ustalenia optaty adiacenckiej, czy tez takiego postgpowania nie podejmowaé i nie narazac
gminy na nieuzasadnione wydatki.

Odnoszac sie natomiast do kwestii wywlaszczenia czgsci dziatek pod poszerzenie ul.
Koscielnej nalezy wyjasni¢, iz z godnie z art. l1la ustawy o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1474)
w zwiazku z art. 12 ust.4a decyzj¢ ustalajaca wysokosc odszkodowania za wywlaszczone pod
drogi nieruchomogci wydaje Starosta wykonujgc zadania zlecone z zakresu administracji
rzadowej. W jego gestii lezy wigc wylonienie rzeczoznawcy majatkowego, ktory okresli
warto$é wywlaszczonych nieruchomosei. W przypadku wywlaszczania pod ul. Koscielng
postepowanie wywlaszczeniowe zostato wigc przeprowadzone przez Staroste Skarzyskiego.

W odniesieniu do kwestii wadliwie wykonanej inwestycji — budowy ulicy Koscielnej,
nalezy wskaza¢, iz skoro odbi6r techniczny zostal wykonany w 2017 r. i do chwili ustalenia
optat adiacenckich Radni ani mieszkancy nie zglaszali zadnych uwag do wykonanej
inwestycji, to nalezy domniemywac, iz sama budowa ul. Koscielnej zostata przeprowadzona
prawidtowo. Natomiast okresowe zalewanie nieruchomodci przy obfitych opadach deszczu
jest spowodowane niedroznoscia rowu odwadniajacego, przebiegajacego przez dziatki
prywatne, potozonego rownolegle do ul. Koscielnej.

Reasumujac przedstawione powyzej fakty nalezy uzna¢, iz w swietle obowigzujacych
przepiséw nie ma mozliwosci przychylenia si¢ do wnioskow zawartych w niniejszej petycji.




