UCHWALA NR VIII/35/2019
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wlasno$é¢ Gminy Skarzysko-
Kamienna

Na podstawie art. I8 ust.2 pkt.91lit. ai art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019r. poz. 506t.j.) oraz art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2018r. poz.2204t.j. zpdzn. zm.) Rada Miasta Skarzyska-
Kamiennej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych stanowigcych witasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna, na
czas okreslony dluzszy niz 3 lata lub czas nieokreslony - jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 Prezydent Miasta Skarzyska-Kamiennej odrebnym
zarzadzeniem:

1. ustala regulamin przeprowadzania przetargow,
2. powoluje komisje przetargows,

3. okresla wysokos¢ minimalnych stawek czynszowych za najem lokali, stanowigcych podstawe ustalenia
stawki ~ wyjsciowej do przetargu przy uwzglednieniu rodzajow  dziatalno$ci  prowadzonych
w lokalu oraz jego lokalizacji.

§ 3. Prezydent Miasta Skarzyska-Kamiennej odrebnym zarzadzeniem okresli zasady najmu lokali
uzytkowych na czas okreslony do 3 lat.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XXIII/32/2005 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 31 marca 2005r.
W sprawie sposobu gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi oraz regul ustalania stawek czynszu
za ich wynajgcie.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamienne;.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leszek Golik
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Zatacznik do Uchwaty Nr VIII/35/2019
Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej
z dnia 28 marca 2019r.

Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnos¢
Gminy Skarzysko-Kamienna.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§ 1.
Uchwata reguluje zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wiasno$¢
Gminy Skarzysko-Kamienna.
§ 2.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie wyodrgbnione badz
niewyodrebnione o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2018 1. poz. 716 tj. z pdzn. zm.),
z wylaczeniem garazy, pomieszczen gospodarczych i lokali na targowisku miejskim
przy ul. Rynek 1 w Skarzysku-Kamiennej, zwany dalej ,,lokalem”;
2) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego;
3) wynajmujagcym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Skarzysko-Kamienna,
reprezentowang przez Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej;
4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Skarzysko-Kamienna;
5) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej;
6) najmie - nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego.
Rozdzial 2.
Zasady najmu
§ 3.
1. Lokale moga by¢ oddawane w najem w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;.
2. Podstawowym trybem wynajmu lokalu jest przetarg, z zastrzezeniem § 5 niniejszej
uchwaty.
3. Prezydent Miasta decyduje o formie oddania w najem lokalu uzytkowego.
§ 4.
1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego (licytacja);
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego ofertowego na zagospodarowanie lokalu uzytkowego.
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2. Przetarg ustny nieograniczony (licytacja) ma na celu uzyskanie najwyzszej kwoty,
stanowigcej miesigczng stawke czynszu za najem jednego metra kwadratowego powierzchni
catkowitej lokalu.
3. Przetarg ustny ograniczony lub pisemny przetarg ofertowy na zagospodarowanie lokalu
przeprowadzane sg wtedy, gdy wymagaja tego okolicznosci (np. konieczno$¢ znalezienia
najemcy na lokal o $cisle okreslonym przeznaczeniu, albo gdy ze wzgledu na warunki
techniczne lub miejsce potozenia lokalu mozliwe bedzie jego wykorzystanie w szczegdlny
sposob, po uprzednim zagospodarowaniu wzglednie zaadaptowaniu).
4. Sposob 1 tryb przeprowadzenia przetargéw na ustalenie miesi¢cznej stawki czynszu najmu
za najem jednego metra kwadratowego powierzchni lokalu okre$la zarzadzeniem Prezydent
Miasta Skarzyska-Kamiennej.

§ 5.
1. W trybie bezprzetargowym wybdr najemcy lokalu mozliwy bedzie w nastgpujacych
przypadkach, gdy lokal bedzie stuzyt:
1) osobom fizycznym i prawnym na cele prowadzonej przez nich niezarobkowej dziatalnosci
charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, oSwiatowej, wychowawczej, naukowe;,
badawczo-rozwojowej, sportowej lub turystycznej;
2) organizacjom pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;
3) organizacjom spotecznym, politycznym, narodowosciowym i zwigzkom zawodowym - na
cele statutowe;
4) osobom rozpoczynajacym po raz pierwszy dziatalno§¢ gospodarcza lub rozpoczynajacym
ponownie dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli nie prowadzity jej przez okres ostatnich 3 lat;
5) osobom korzystajacym z pomocy finansowej Urzedu Pracy na rozpoczecie dziatalno$ci
gospodarczej;
6) po zgonie najemcy - osobie bliskiej;
7) po dwdch bezskutecznych przetargach lokal nie zostal zagospodarowany.
2. Bezprzetargowy tryb najmu lokali nie ma zastosowania do osob, ktore zalegajg z zaptata
wobec Gminy Skarzysko-Kamienna naleznosci z tytutu podatkow, optat lokalnych, czynszow
za dzierzawg, najem lub oplat za korzystanie z nieruchomosci Gminy.

§ 6.
Rada Miasta upowaznia Prezydenta Miasta Skarzysko-Kamienna do wynajgcia lokalu
uzytkowego w trybie bezprzetargowym na czas okre$lony dtuzszy niz 3 lata lub na czas
nieokreslony, po spelieniu warunkéw zawartych w § 5.

Rozdzial 3.
Stawka czynszowa

§ 8.
1. Stawki wywotawcze czynszu najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy
ustala Prezydent Miasta Skarzyska-Kamiennej w drodze zarzadzenia.
2. Przy ustalaniu stawki wywotawczej czynszu najmu lokalu uwzglednia sig:
1) koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu, np. przeglady techniczne (elektryczny, gazowy
kominiarski), jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wspolnoty mieszkaniowej - koszty zarzadu
nieruchomoscia wspolna;
2) rodzaj dziatalno$ci prowadzonej w tym lokalu oraz polozenie lokalu.
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3. Stawka czynszu za lokale, podwyzszana (waloryzowana) jest raz w roku, a jej podstawa
jest $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez
Prezesa GUS za rok poprzedni.

§ 0.
Wynajmujacy moze, na uzasadniony wniosek najemcy obnizy¢ maksymalnie o 25%
obowigzujaca stawke czynszu, w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio
przylegajacym do lokalu lub budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, robot budowlanych,
prowadzonych przez lub na zlecenie Gminy oraz przez Wspdlnote Mieszkaniows, ktorej
cztonkiem jest Gmina, utrudniajgcych prowadzenie dziatalno$ci w lokalu - na czas trwania
tych robdt, jezeli roboty trwaja powyzej 1 miesigca.

§ 10.
1. Na wniosek najemcy, w przypadku poczynionych przez niego ulepszen w lokalu,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ potracenia (maksymalnie 50% wartosci ulepszen) z czynszu
za najem lokalu, naktadéw poniesionych przez najemce na remont lokalu, ktorych zasadnos$¢
ze wzgledu na istniejacy stan techniczny lokalu zostata potwierdzona przez wynajmujacego,
w zakresie:
1) wymiany instalacji elektrycznej (z wytaczeniem osprzetu);
2)zatozenia lub wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej (z wylaczeniem urzadzen
sanitarnych i armatury);
3) zalozenia lub wymiany instalacji gazowej (z wytaczeniem odbiornikoéw);
4) wymiany stolarki okiennej (w istniejagcym zakresie);
5) wymiany drzwi wejsciowych do lokalu (w istniejagcym zakresie);
6) wymiany posadzki.
2. Przed przystgpieniem do remontu lokalu, najemca sktada wniosek do Gminy wraz
z kosztorysem inwestorskim obejmujacym zakres robot.
3. Wniosek po weryfikacji 1 uzyskaniu akceptacji wynajmujacego, protokolarnym odbiorze
robot objetych uzgodnionym zakresem remontu oraz przedlozeniem przez najemce faktury
lub rachunkéw, podlega rozliczeniu z czynszem, na podstawie stosownego porozumienia.
4. Zwrot dokonanych w ten sposob naktadow wylacza dalsze roszczenia najemcy z tytutu
zatrzymania ulepszen przez wynajmujgcego.

Rozdzial 4.
Remonty i ulepszenia lokalu

§11.
1. Najemca moze, za pisemng zgoda wynajmujacego przeprowadzi¢ w przedmiotowym
lokalu prace adaptacyjne, wedtug swoich potrzeb i na wiasny koszt, bez prawa zwrotu
naktadow od wynajmujacego, z zastrzezeniem § 10 uchwaty.
2. Najemca bez pisemnej zgody wynajmujgcego nie moze przeprowadzaé napraw 1 remontow,
za wyjatkiem napraw 1 remontéw okreslonych w § 12.
3. Wszelkich naktadow nieuzgodnionych z wynajmujacym, najemca dokonuje na wilasny
koszt i ryzyko.
4. Na wezwanie wynajmujacego najemca zobowigzany jest przywroci¢ lokal do stanu
poprzedniego - najpozniej do dnia opuszczenia lokalu.

§ 12.
1. Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy najmu, na wiasny koszt, do:
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1) dokonywania biezagcych remontow i1 napraw lokalu, niezbednych do utrzymania go
w nalezytym stanie technicznym, a w szczego6lnosci do:
a) malowania pomieszczen;
b) naprawy tynkow $cian i sufitow;
c) wykonywania napraw, biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany;
d) konserwacji i naprawy podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych;
e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej w lokalu;
f) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu z wylaczeniem
wymiany przewodow;
g) konserwacji, naprawy 1 wymiany grzejnikow wody przeplywowej (gazowych,
elektrycznych), podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewow (zlewozmywakow,
umywalek) wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore wyposazony jest lokal;
h) usuwania uszkodzef, naprawy badz wymiany zuzytych elementow piecoéw weglowych
1 gazowych lub ogrzewania etazowego w lokalu;
i) usuwania niedroznosci przewodoéw odptywowych od urzadzen sanitarnych do piondéw
zbiorczych.
2) dokonywania przegladow przewodow spalinowych, dymowych, wentylacyjnych, a takze
instalacji gazowej i elektrycznej - jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wspolnoty
mieszkaniowej, do udostepnienia lokalu celem wykonania przedmiotowych przegladéw
3) usuwania wszelkich szkdd powstatych z jego winy;
4) utrzymywania lokalu i jego najblizszego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-
porzagdkowym;
5)zabezpieczenia w okresie zimowym przed gotoledzig terenu przed lokalem,;
6) utrzymywania estetycznego wygladu wystaw okiennych;
7) zapewnienia sprawnego i bezpiecznego funkcjonowania reklamy (jezeli lokal bedzie ja
posiadat);
8) przestrzegania zasad wspotzycia spotecznego, w tym dobrosgsiedzkich stosunkéw
z osobami korzystajacymi z innych lokali w tym budynku oraz obowigzujacego regulaminu
porzadku domowego, w tym budynku;
9) wyposazenia lokalu w sprzet ochrony przeciwpozarowej oraz do utrzymywania tego
sprzgtu w petnej sprawnosci.
2. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona, jest uprawniony do dokonywania
kontroli w lokalu celem sprawdzenia czy najemca w sposob nalezyty 1 prawidtowy wywiazuje
si¢ z postanowien umMowy najmu.
Rozdzial 5.
Zmiana prowadzonej w lokalu dzialalnosci i zamiana lokalu
§ 13.
1. Za zgoda wynajmujgcego najemca moze zmieni¢ rodzaj dzialalno$ci prowadzonej
w lokalu.
2. Za zmiang rodzaju dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci
zmiang branzy lub rozszerzenie dotychczas prowadzonej dziatalnosci.
§ 14.
W sytuacjach, gdy jest to uzasadnione:
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1) zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy;
2) koniecznoscig remontu lub realizacja decyzji organéw nadzoru budowlanego;
3) konieczno$cig oproznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ lokal;
4) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Gminy, jednostek organizacyjnych lub samorzadowych
0s0b prawnych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany lokalu na inny lokal.
§ 15.
Nie dopuszcza si¢ zamiany lokali pomigdzy najemcami.
Rozdzial 6.
Zmiana oznaczenia najemcy lokalu
§ 16.
1. W czasie trwania umowy najmu, w prawa i obowigzki dotychczasowego najemcy moga
wstagpi¢ za zgoda wynajmujgcego: matzonek, wstepni, zstgpni najemcy - bez zmiany
dotychczasowych warunkéw najmu.
2. Postanowienia zawarte w ust. 1 majg zastosowanie takze wowczas, gdy do umowy
przystapia obok dotychczasowego najemcy: jego matzonek, wstepni, zstepni, rodzenstwo oraz
osoby przystepujace do spotki cywilne;.
3. Najemca lokalu bedacy osobg fizyczng w przypadku przejécia na emeryture lub rent¢ moze
wskaza¢ nastepceg prawnego, w osobie:
1) wspotmatzonka;
2) jego petnoletnich dzieci;
3) dotychczasowego wspolnika, prowadzacego wspolnie z najemca w tym lokalu dziatalnos¢
gospodarczag w ramach spotki, ktorej umowa zostala zawarta na piSmie i zarejestrowana
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4. Przepis ust. 3 pkt. 3 dotyczy wspoOlnikow, ktorzy prowadzili wspdlnie dzialalno$¢
gospodarcza przynajmniej przez jeden rok w ramach spotki zawigzanej przed zawarciem
umowy najmu oraz wspolnikow spotek zawigzanych w trakcie trwania najmu lokalu, jezeli
wspolnie prowadzili dziatalno$¢ gospodarcza przynajmniej przez trzy lata.
5. W razie $mierci najemcy lokalu, prawo do dalszego najmu przystuguje kolejno osobom
wymienionym w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4. W przypadku rezygnacji z prowadzenia
dziatalnosci w lokalu przez wymienione wyzej osoby, lokal winien by¢ przez te osoby
przekazany do dyspozycji Gminy w terminie 1 miesigca od daty $mierci najemcy.
6. W przypadku przej$cia najemcy lokalu na emeryturg lub rent¢ oraz rezygnacji przez osoby
wymienione w ust. 3, z uwzglednieniem ust. 4 z prowadzenia dziatalnosci w lokalu, lokal
winien by¢ przekazany do dyspozycji Gminy przez dotychczasowego najemce nie pozniej niz
w okresie 1 miesigca od daty przejscia najemcy na emeryture lub rente.
7. W przypadku przeksztatcenia formy prowadzonej przez najemce dziatalnosci gospodarczej
ze spotki cywilnej w spotke jawng, z zachowaniem identycznego sktadu osobowego
wspolnikow, wynajmujacy na wniosek najemcy, dokona zmiany w oznaczeniu najemcy.
8. W przypadku, gdy ze spotki cywilnej - najemcy lokalu - z przyczyn innych niz wymienione
w ust. 3, 4 1 5, przed uptywem 12 miesigcy od wyrazenia przez wynajmujacego zgody
na zmiang oznaczenia najemcy wystepuje wspolnik, wynajmujacy ma prawo nie wyrazic¢
zgody na kontynuacje najmu lokalu przez pozostajacych w spotce wspolnikdéw lub wspolnika.
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Rozdzial 7.
Ponowne zawarcie umowy

§ 17.
1. Ponowne zawarcie umowy najmu z uzytkownikiem lokalu, z ktéorym rozwigzano umowe
najmu z powodu zadhuzenia moze nastgpi¢, jezeli zadluzenie wraz z naleznymi odsetkami
zostato uregulowane, a lokal jest nadal uzywany.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odmowy przywrdcenia tytutu prawnego do lokalu w przypadku,
o ktorym mowa w ust. 1, jezeli w wyniku przeprowadzonej w tym lokalu dzialalnosci
naruszane byly lub sg zasady wspotzycia spotecznego lub porzadku domowego.

Rozdzial 8.
Wypowiedzenie umowy

§ 18.
1. Umowa najmu lokalu zawarta na czas nieoznaczony moze zostac:
1) wypowiedziana przez kazda ze stron umowy, z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, dokonanego na koniec miesigca kalendarzowego;
2) wypowiedziana przez wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 2;
3) rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie.
2. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia za uprzednim pisemnym
upomnieniem najemcy wypowiada umowe najmu, jezeli najemca:
1) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszu netto;
2) dopuszcza si¢ opdznienia w zaptacie naleznos$ci okre§lonych umowa, co powoduje
zalegtosci rowne co najmniej dwumiesi¢cznemu czynszowi, liczonemu wraz z odsetkami za
opoOznienie;
3) podnajat lub oddat do bezptatnego uzytkowania caty lokal, lub jego czes¢;
4) wykroczyl w sposob razacy przeciwko postanowieniom porzadku domowego lub czyni
ucigzliwym korzystanie z lokali przez innych uzytkownikow, o ile wynajmujacy przynajmniej
jeden raz upomniat o tym najemcg;
5) dokonat bez zgody wynajmujacego remontu lub ulepszenia lokalu za wyjatkiem prac
remontowych, okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty.
3. W przypadku wypowiedzenia umowy przez wynajmujacego z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w ust. 2, najemca zobowigzany jest rozliczy¢ si¢ z wynajmujacym, oproznic¢
wynajmowany lokal z osob i rzeczy, a nastgpnie przekaza¢ go na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, w terminie 3 dni od rozwigzania umowy, w stanie technicznym
wynikajacym z tre§ci umowy najmu, uwzgledniajagcym poniesione naklady zwigzane
z uzywaniem przedmiotu najmu, a takze zuzycie przedmiotu najmu bedgce nastepstwem
prawidlowego uzywania.
4. Nieprzekazanie lokalu przez dotychczasowego najemce w terminie, o ktorym mowa w ust.
3, daje wynajmujgcemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.
5. Uzywanie lokalu po uptywie terminu obowigzywania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania z lokalu przez dotychczasowego najemcg i rodzi po stronie najemcy obowiazek
zaplaty na rzecz wynajmujacego odszkodowania, w wysokosci 200% naleznego czynszu
brutto, jaki byt ustalony w ostatnim miesigcu trwania umowy.
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UZASADNIENIE
Propozycja wprowadzenia nowej uchwaly w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
stanowiacymi witasno§¢ Gminy Skarzysko-Kamienna podyktowana jest dostosowaniem przedmiotowych

zasad do obowiazujacych przepisOw prawa.
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