ZARZADZENIE NR 118 [ 2‘9!8

------------------

PREZYDENTA MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNE.]
z dnia 6 czerwca 2018 r.

W sprawie przyjecia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

Na podstawie art. 30 ust. 112 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990roku (tj. Dz.U.
22018 poz. 994 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Wprowadza si¢ Regulamin Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego w brzmieniu stanowiacym
zalacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Zobowigzuje si¢ najemcow Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego do przestrzegania postanowier
Regulaminu.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku-Kamienne;j.

§ 4. Traci moc Zarzgdzenia Nr 15/2013 Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 16 stycznia 2013 r.
W sprawie przyjecia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego z pézniejszymi zmianami.

§ 5. Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podjecia, z moca obowiazujaca od dnia 01.06.2018r.
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Zalacznik do zarzadzenia Nr ...
Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej

z dnia 6 czerwea 2018 r.

-
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REGULAMIN

SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

§1.
Przepisy og6lne

l. Niniejszy Regulamin okresla cele, ofert¢ i zasady korzystania ze Skarzyskiego Inkubatora
Technologicznego zlokalizowanego na dziatce nr 1/364 w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Asfaltowej
1A/364.

2. Zarzadcg i administratorem Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego jest Centrum Obstugi
Inwestora w Skarzysku — Kamiennej. Centrum Obstugi Inwestora jest jednostka organizacyjna gminy
Skarzysko — Kamienna dzialajaca na podstawie statutu nadanego Uchwata Nr VIII/58/2015 Rady
Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r.ze zm.

3. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

a) SIT — nalezy przez to rozumie¢ Skarzyski Inkubator Technologiczny zlokalizowany na dzialce
nr 1/364 w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Asfaltowej 1A/364.

b) Kandydacie — nalezy rozumie¢ przedsigbiorstwo albo inny podmiot prowadzacy dziatalno$é
gospodarczg albo podmiot prowadzacy dziatalnogé niekomercyjng majaca na celu wspieranie
mieszkaficow Skarzyska - Kamiennej, z wylaczeniem osob fizycznych, ktéry ztozyt wniosek
0 nawigzanie wspétpracy z SIT;

¢) Lokatorze - nalezy przez to rozumieé przedsigbiorstwo albo inny podmiot prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza albo podmiot prowadzacy dziatalnoéé nieckomercyjna majaca na celu wspieranie

mieszkancow Skarzyska - Kamiennej, z wylgczeniem oséb fizycznych, ktéry zawart umowe najmu

powierzchni w SIT;
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d) COI - nalezy przez to rozumieé¢ Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej, z siedziba
przy ul. Legionéw 122D w Skarzysku - Kamiennej, dziatajace na podstawie Statutu nadanego
Uchwala Nr VII1/58/2015 Rady Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm.

¢) Radzie Programowej SIT— nalezy przez to rozumie¢ organ powolany przez Dyrektora Centrum
Obstugi Inwestora, ktéry opiniuje wnioski o nawigzanie wspétpracy z SIT zlozone przez
kandydatow.

f) Regulaminie - rozumie sie przez to niniejszy Regulamin.

§2.
Cele i oferta Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego
1. Strategicznym celem dziatalnosci Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego jest podniesienie
poziomu aktywnosci gospodarczej na terenie miasta Skarzyska — Kamiennej.
2. Cel strategiczny jest realizowany jest poprzez nastepujace cele operacyjne:
a) Wzmocnienie rozwoju mikro, matych i $rednich przedsigbiorstw:
b) Zapewnienie lokatorom SIT dostepu do informacji o charakterze prorozwojowym;
¢) Udostgpnienie bazy lokalowej dla lokatorow SIT;
d) Wspieranie kooperacji pomigdzy lokatorami SIT a placowkami badawczo — rozwojowymi;
3. Oferta SIT skierowana jest do:
a) przedsigbiorcéw w rozumieniu art.43' K.C. (Dz. U. 2018.1025 j.t.)
b) przedsigbiorstw w rozumieniu art. 55' K.C. (Dz. U 2018.1025 j.t.)
¢) fundacji i stowarzyszen,
d) podmiotéw dziatajacych niekomercyjne a zajmujacych si¢ wspieraniem mieszkaficow Skarzyska —
Kamiennej, z wylaczeniem oséb fizycznych;
€) innych podmiotéw, ktérych dziatalno$é¢ zostanie pozytywnie zaopiniowana przez Rade Programowg
z wylaczeniem os6b fizycznych;
4. Oferta SIT obejmuije:
a) najem powierzchni produkeyijnej, magazynowej oraz biurowej na terenie SIT;
b) kolportaz informacji o charakterze prorozwojowym;
¢) wspieranie kooperacji pomigdzy lokatorami a placéwkami badawczo — rozZwojowymi;
d) wspieranie lokatoréw w zakresie aplikowania o $rodki zewnetrzne;
¢) promocje oferty lokatoréw w mediach elektronicznych oraz w trakcie imprez targowych;
f) doradztwo o charakterze prorozwojowym:;

5. Lokatorzy moga korzystaé z oferty SIT przez maksymalny okres 60 miesigcy.

§3.

Rada Programowa jako forma realizacji celow inkubacji
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I. Rada Programowa to organ powolany przez Dyrektora Centrum Obstugi Inwestora, ktéry opiniuje

wnioski o nawiazanie wspélpracy z SIT zlozone przez kandydatow.

2. Do zadan Rady Programowej SIT nalezy w szczegodlnoscei:

a)
b)
c)

d)

opiniowanie wnioskéw ztozonych przez Kandydatow;

udzielanie rekomendacji dla Dyrektora COI w sprawie zawarcia umowy najmu powierzchni w SIT;
wyrazanie opinii oraz wydawanie wytycznych w sprawie oferty SIT oraz potrzeb przedsiebiorcéw
w powyzszym zakresie;

wyrazanie opinii w sprawie przedsiewzie¢ gospodarczych z udzialem SIT;

3. Czlonkowie Rady Programowej dzialajg na podstawie oddzielnych uméw i s3 wynagradzani ze

srodkéw bedacych w dyspozycji Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamienne;j.

§ 4.

Zasady zasiedlania Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego

1. Procedura wnioskowania o przyznanie miejsca w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym sktada sie

v

a)

b)

nastepujacych etapow:

zlozenie przez Kandydata formularza aplikacyjnego, ktorego wzér stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu;

analiza informacji zawartych w formularzu aplikacyjnym przez Centrum Obslugi Inwestora
w Skarzysku — Kamiennej; analiza nie moze trwaé dtuzej niz 7 dni liczac od momentu zlozenia
formularza; analiza koriczy si¢ wydaniem rekomendacji w zakresie przyznania miejsca w SIT;
przediozenie Radzie Programowej do zaopiniowania formularza aplikacyjnego,

wydanie przez Rade¢ Programowa opinii w zakresie przedtozonego wniosku oraz rekomendacji dla
Dyrektora COI w zakresie przyznania miejsca w SIT;

Wwyznaczenie terminu spotkania Kandydata z Dyrektorem COI celem przekazania ostatecznej decyzji
w zakresie przyznania miejsca w SIT oraz oméwienia wynikéw oceny; termin spotkania jest

wyznaczany bez wzgledu na wynik oceny;

2. Wymagane dokumenty przy sktadaniu aplikacji do Skarzyskiego Inkubatora Przedsigbiorczosci:

a)
b)
v

% X S X

formularz aplikacyjny — dla wszystkich Kandydatéw (wzér zalgcznik nr 1);

dla podmiotéw prowadzacych dziatalnogé gospodarczg:

dowdd rejestracji dziatalnodci gospodarczej w odpowiednim rejestrze (KRS lub zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczey),

dokument potwierdzajacy nadanie numeru statystycznego REGON;

dokument potwierdzajacy nadanie numeru identyfikacji podatkowej NIP;

oswiadczenie o niezaleganiu w platnosci podatkéw,

oswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,
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3. Lokatorzy maja mozliwosé dostepu do wynajmowanych powierzchni przez 24 godziny na dobe przez
7 dni w tygodniu, na nastepujacych warunkach:
a) od poniedziatku do pigtku od godziny 6.00 do 22.00 dostgp do pomieszezeni jest swobodny:
b) w pozostatych godzinach i w pozostate dni wolne od pracy, dostgp do pomieszczefi moze wigzaé sie
ze sprawdzeniem tozsamosci przez pracownikéw ochrony badZ inne osoby upowaznione; Lokator

dobrowolnie wyraza zgode na poddanie si¢ sprawdzeniu tozsamosci.

§5.
Przedluzenie oraz wygasnigcie wspolpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym

1. Podstawowy okres, na ktory zawierana jest Umowa z Kandydatem wynosi 24 miesigce.

2. Lokator przed zakonczeniem Umowy moze ubiegac si¢ o przedtuzenie wspélpracy na kolejny okres lub
inny okres przez siebie wskazany, z zastrzezeniem §2 ust. 5 Regulaminu. Decyzje o przedtuzeniu
umowy podejmuje Dyrektor COI po uzyskaniu opinii Rady Programowe;j.

3. Zakonczenie wspolpracy ze Skarzyskim Inkubatorem Technologicznym nastepuje w wyniku:

a) uplywu terminu, na ktdry zostata zawarta Umowa;
b) rozwigzania Umowy w przypadku wystapienia jednej z ponizszych przestanek:

uplywu okresu 60 miesiecy wspotpracy z SIT;

razacego naruszenie postanowien Regulaminu;

nieprzestrzegania postanowien Umowy;

zaleglo$ci w platnosciach za co najmniej 2 petne miesigczne okresy;

niepodjecia dziatalnoéci w SIT w okresie 3 miesigcy od zawarcia Umowy;

prowadzenia dziatalnos$ci zagrazajacej innym Lokatorom;

L U T O Y

prowadzenia dziatalnosci niezgodnej z obowigzujacym prawem;

4. Lokator w kazdym czasie moze wypowiedzie¢ umowe na warunkach w niej okreslonych z

zachowaniem okresu wypowiedzenia.

§ 6.
Pomoc publiczna
Korzystanie z ustug Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego odbywa si¢ na warunkach rynkowych przy

uwzglednieniu wysokosci stawek rynkowych i nie wiaze sie z korzystaniem przez Lokatora z pomocy

publicznej w zadnej postaci.
§7.
Oplaty z tytulu umowy najmu oraz zasady ich rozliczania w imieniu i na rzecz Gminy
I. Centrum Obstugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej w imieniu i na rzecz Gminy Skarzysko —

Kamienna zawiera z Kandydatem umowe najmu w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym. Wzér

umowy stanowi zalgeznik nr 2 do Regulaminu.
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2. Umowa najmu zawiera oplate czynszowa, zryczattowang jednolita oplate eksploatacyjna, oplaty
zaliczkowe za media oraz warunki najmu.

3. Wysokos$¢ oplaty czynszowej za Im? powierzchni zawiera zalgcznik nr 3 do Regulaminu.

4. W ramach optaty czynszowej Lokator otrzymuje:

a) dostgp do wybranych pomieszczen odpowiednio produkeyjnych, magazynowych, biurowych;

b) dostgp do infrastruktury elektronicznej budynku (telefon, internet) z wylaczeniem ushug, za
swiadczenie ktérych Najemca ponosi odplatnoéé na podstawie uméw zawartych z operatorami;

¢) dostep do infrastruktury elektrycznej, kanalizacyjnej i grzewczej budynku:

d) dostawe wody cieplej i zimnej;

€) dostep do niestrzezonego, monitorowanego parkingu wokét budynku;

5. Do kwoty czynszu w kazdym miesiacu doliczana Jest zryczattowana jednolita optata eksploatacyjna
w wysokosci 50,00 zt netto (stownie: pigcdziesigt ztotych, 00/100) za kazdg wynajmowang hale.

6. Zryczaltowana jednolita oplata cksploatacyjna obejmuje koszty zwiazane z:

a) dostawa energii ciepta oraz wody i odprowadzaniem Sciekéw w czgsciach wspolnych;

b) pracg urzadzen wentylacyjnych;

¢) utrzymaniem porzadku i czystosci w czedciach wspolnych;

d) utrzymaniem letnim i zimowym terenéw wokoét budynkéw, w tym utrzymanie terenow zielonych
i parkingu;

€) zapewnieniem monitoringu budynku SIT.

7. Wysokos¢ oplat zaliczkowych za poszczegolne media ustalana bedzie na podstawie biezacych stawek
operatorow i dostawecow.

8. Kazdy Lokator posiada wilasny zestaw podlicznikow mediéw i bedzie rozliczany wedhlug ich
rzeczywistego wskazania.

9. Opflaty za dostawy mediéw, Lokator ponosi zaliczkowo co miesiac i s3 one rozliczane na zasadzie
faktycznych kosztéw ich zuzycia okreslonych na podstawie odczytéw z indywidualnie zamontowanych
licznikéw lub podlicznikéw pomiarowych w okresie rozliczeniowym. Okres rozliczeniowy obejmuje
1 rok kalendarzowy lub okres odpowiednio krétszy w przypadku rozwiazania umowy.

10. Stawki czynszu oraz pozostalych optat moga byé zmieniane w trakcie trwania umowy wedlug
ponizszych zasad:

a) na poczatku kazdego roku kalendarzowego - o wielkosé¢ prognozowanego przez GUS wskaznika
inflacji;

b) dwa razy w roku kalendarzowym — oplaty zaliczkowe za poszczegblne media — do wysokosci
zmiany wprowadzonej przez operatorow i dostawcow;

1. Rozliczenie naleznosci i oplat nastepuje tylko i wylacznie poprzez dokonanie zaplaty w formie

przelewu. Nie dopuszcza sie rozliczen gotdwkowych oraz rozliczen barterowych.
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§ 8.

Zasady korzystania z infrastruktury Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego przez Lokatorow

1.

Zasady korzystania z pomieszczen oddanych w najem oraz czesci wspélnych zlokalizowanych w SIT
okresla niniejszy Regulamin oraz postanowienia indywidualnie zawartych umow.

Lokatorzy SIT deklaruja swoja gotowosé do wzajemnej wymiany informacji i do$wiadczef oraz
ewentualnej wspétpracy kazdorazowo opartej na zasadzie dobrowolnosci.

Lokator SIT nie posiada legitymacji do zaciagania w imieniu COI lub Gminy Skarzysko — Kamienna
jakichkolwiek zobowiazan o charakterze materialnym i niematerialnym.

COI lub Gmina Skarzysko — Kamienna jest upowazniona na podstawie niniejszego Regulaminu do
rozpowszechniania informacji o Lokatorach SIT, w tym ich nazwie, adresie i przedmiocie dziatalnosci.
Lokator moze swobodnie korzystaé z przedmiotu najmu w granicach prawa, postanowiefi niniejszego
Regulaminu i zawartej umowy.

Lokator korzystajgc z przedmiotu najmu nie moze naruszaé praw pozostatych Lokatoréw, podejmowaé
dzialan stojacych w sprzecznosci z zasadami wspolzycia spofecznego oraz naruszajacych wizerunek
i dobre imig COI, SIT lub Gminy Skarzysko — Kamienna.

Zabrania si¢ bez zgody COI pozostawiania lub sktadowania rzeczy, ktére mogltyby w jakikolwiek
sposdb utrudnia¢ korzystanie z czgsci wspdlnych osobom trzecim.

Surowo zabrania si¢ pozostawiania lub sktadowania Jakichkolwiek rzeczy w czesciach wspolnych
stanowigcych drogi ewakuacyjne.

W' przypadku ujawnienia sytuacji wskazanej w ust. 7 i ust. 8, COI zastrzega sobie prawo do
niezwlocznego usunigcia rzeczy pozostawionych w czgsciach wspdlnych bez wezesniejszego wezwania

do ich usunigcia na koszt i ryzyko osoby, ktéra za te rzeczy odpowiada.

10. W czgsciach wspdlnych nieruchomosci SIT, bez zgody Dyrektora COI, zabrania sig:

L

a) rozpowszechniania materialow promocyjnych;

b) przeprowadzania aukcji, badari rynkowych, itp.;

¢) organizowania sesji zdjeciowych;

d) organizowania pokazéw dla publicznosci:

¢) umieszczania reklam, baneréw, szyldow itp.;

f) prowadzenia sprzedazy bezposredniej;

g prowadzenia dzialalnosci religijne;, zwigzkowej lub politycznej;

h) prowadzenia innej dziatalnosci niezgodnej z obowigzujacym prawem lub wywolujacej zgorszenie
publiczne;

Zabrania si¢ instalowania dodatkowych zamkoéw, zabezpieczen i systemow alarmowych w

wynajmowanych pomieszczeniach bez zgody Dyrektora COI. Zainstalowane zamki i zabezpieczenia,

ktére nie uzyskaty uprzedniej akceptacji Dyrektora COI zostang usunigte na koszt Lokatora.
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12. Lokatorzy zobowigzani sa do podjecia wszelkich dziatan koniecznych do uniknigcia lub ograniczenia
hatasu wykraczajgcego poza okreslone przepisami normy lub emisji uciazliwych zapachéw oraz pytow.

13. Za wszelkie szkody wynikle z posiadania, stosowania lub magazynowania szkodliwych dla zdrowia
srodkéw chemicznych, toksycznych lub radioaktywnych wylaczng odpowiedzialno$¢ ponosi Lokator.

14. Kazdy Lokator zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa wynikajacych z

obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych i przepiséw BHP.

§9.
Przepisy koncowe
1. W przypadku wystapienia niezgodnosci pomigdzy Regulaminem, a umowa najmu lub inna umowsa
przewidziang w Regulaminie, pierwszefistwo ma umowa najmu.
2. Niniejszy Regulamin obowigzuje od dnia wejécia w zycie wlasciwego zarzadzenia Prezydenta Miasta

Skarzyska — Kamiennej, z zastrzezeniem §10.

§ 10.
Przepisy przejsciowe
1. Regulacje zawarte w § 3 Regulaminu wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2019 roku.
2. Umowy zawarte na podstawie poprzedniego Regulaminu staja si¢ umowami w rozumieniu niniejszego
Regulaminu.
3. Wysoko$¢ oplat oraz innych warunkéw wskazanych w dotychczas zawartych umowach moze ulec
zmianie w drodze porozumienia stron. W przypadku braku porozumienia stron zaréwno oplaty jak i

inne warunki umowne pozostajg bez zmian do momentu uptywu okresu obowigzywania uméw.

Zalaczniki:

1. Zatacznik nr 1 — Wzér formularza aplikacyjnego;
2. Zatacznik nr 2 — Wz6r umowy SIT:

3. Zalgcznik nr 3 — Wysoko$¢ optat czynszowych w SIT;

s
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu

WZOR
FORMULARZ APLIKACYJNY

SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

—

DANE DOTYCZACE APLIKUJACEGO PODMIOTU —‘

Petna nazwa firmy:

Data rozpoczecia dziatalnosci:

Adres prowadzonej dzialalnosci:

Obecna wielkoé¢ zatrudnienia:

Planowana wielkos¢ zatrudnienia w ciagu najblizszych trzech lat:
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DANE TELEADRESOWE T

Dokfadny adres firmy:

Telefon/ Telefon komoérkowy:

Faks:

Adres e — mail:

Adres strony internetowe;j:

OSOBA UPOWAZNIONA DO KONTAKTOW W SPRAWIE APLIKACJI
DO SKARZYSKIEGO INKUBATORA TECHNOLOGICZNEGO

Imig i nazwisko:

Telefon/ Telefon komorkowy/Faks

Adres e — mail:

BRANZA W KTOREJ DZIAL.A PODMIOT

Informatyka
Telekomunikacja
Przemyst spozywczy
Chemia

Farmacja

HO OO OB

Mechanika i Transport
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Biotechnologia
Nanotechnologia

Public Relations

Marketing

Turystyka

Odnawialne zrodla energii

Budownictwo

Finanse

Ubezpieczenia

Prawo

Przemyst cigzki i produkcyjny

TN (BKA) cvovventiiiini ittt e et e

D880 d00080temnD

FORMA PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

Jednoosobowa dziatalno$¢ gospodarcza
Spétka cywilna

Spotka jawna

Spdéitka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa

Spétka akeyjna

Spotka komandytowo — akcyjna

Spotka partnerska

Spotdzielnia

Stowarzyszenie

Fundacja

Inna (jaka?)

HQ 808 058 8 0 O

GLOWNY RODZAJ PROWADZONEJ DZIALALNOSCI

Ustugi
Handel
Produkcja

Badania i rozwoj

0.08 00

..........................................................................................
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KROTKA HISTORIA FIRMY

OPIS OBECNIE PROWADZONEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]

OPIS DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ PLANOWANEJ W NAJBLIZSZYCH TRZECH
LATACH

ANALIZA RYNKU NA PRODUKTY/ USLUGI FIRMY
(prosz¢ uwzglednié glowne grupy odbiorcow i ich szacowang wielkosé, kanaly dystrybucji, Jormy
promocji i komunikacji z odbiorcami, obecnq i przyszig wielkosé popytu, konkurencje, trendy panujgce

w branzy oraz perspektywy Jjej rozwoju)

14
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WPLYW DZIALALNOSCI FIRMY NA SRODOWISKO NATURALNE

O Przyjazne
O Neutralne
a

Niekorzystne

ANALIZA FINANSOWA DZIALALNOSCI W CIAGU NAJBLIZSZYCH

przychodow w

ujeciu rocznym

TRZECH LAT
Rodzaj kosztow Obecnie Prognoza
W ujeciu
I rok dzialalnosci | 2 rok dzialalnosci 3 rok dziatalnosci
rocznym
1.
2,
3.
4.
5.
Rodzaj Obecnie Prognoza

1 rok dzialalnosci

2 rok dzialalnosci

3 rok dzialalnosci

Id: 61 AF456A-A49B-45D5-9425-CE2D3A028E69. Podpisany
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SZCZEGOLOWY OPIS PLANOWANYCH KOSZTOW Z UWZGLEDNIENIEM ZRODEL
FINANSOWANIA

Rodzaj kosztu Rok dzialalno$ci Zrédlo finansowania

ANALIZA SWOT PLANOWANEJ DZIALALNOSCI

Silne strony Stabe strony

Szanse ZagroZenia

INFORMACJE UZUPELNIAJACE

13
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USLUGI INKUBATORA Z KTORYCH PLANUJECIE PANSTWO KORZYSTAC
(nalezy podkresli¢ wybrane ustugi)

1)
2)
3)
4)

I 9

najem powierzchni produkcyjnej, magazynowej oraz biurowej na terenie SIT;
otrzymywanie informacji o charakterze prorozwojowym;

wsparcie kooperacji pomigdzy lokatorami a placowkami badawczo — rozwojowymi;
wsparcie lokatorow w zakresie aplikowania o srodki zewnetrzne;

promocja oferty lokatoréw w mediach elektronicznych oraz w trakcie imprez targowych;
doradztwo o charakterze prorozwojowym:;

inne potrzeby:

..................................................................................

INFORMACJA DO CELOW STATYSTYCZNYCH

O dziatalnosci i ofercie Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego dowiedziatam/em si¢ (mozna zaznaczyc
kilka odpowiedzi):

OO0O000~0

ze strony internetowe;j
z prasy lokalnej

z telewizji lokalnej

z radia

od innej firmy

inne zrodlo (jakie?)

...............................................................

14
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w:’ r '-""_ //
SKARZYSKO-KAMIENNA i
Zalacznik nr 2 do Regulaminu
LU L LT T R ——————

NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
W SKARZYSKIM INKUBATORZE TECHNOLOGICZNYM

1) Gming Skarzysko - Kamienna, z siedzibg w Skarzysku - Kamiennej przy ul. Sikorskiego 18,
posiadajaca NIP: 6630008207, REGON: 291009870, dziatajacg za pomoca jednostki budzetowe;j
Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku — Kamiennej, z siedzibg przy ul. Legionow 122D
w Skarzysku - Kamiennej, dziatajacym na podstawie Statutu nadanego Uchwala Nr VII1/58/2015 Rady
Miasta Skarzyska - Kamiennej z dn. 23 kwietnia 2015 r. ze zm., reprezentowanym przez
..................................... — Dyrektora Centrum Obslugi Inwestora w Skarzysku - Kamiennej,
na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Skarzyska — Kamienne;.

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

2) (nazwa firmy, adres , NIP, REGON ) reprezentowana przez

zwang dalej ,Najemcg”

§ 1.

Przedmiot umowy
1. Przedmiotem Umowy jest najem powierzchni uzytkowej, zlokalizowanej w budynku Skarzyskiego

Inkubatora Technologicznego przy ul. Asfaltowej 1a/364 (dalej jako Obiekt) o catkowitej powierzchni
UZYKOWE] veuvvviininiiiiinenenn, :

2. W sklad najmowanej powierzchni uzytkowej wchodzi:

a) Powierzchnia produkcyjna- ........... m’;
b) Powierzchnia magazynowa- ........... m’;
¢) Powierzchnia biurowa z klimatyzacja - ........... m?

15
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d) Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji - ....... m
3. Obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczne, teleinformatyczne, wodociggowo — kanalizacyjne,
wodociggowo — kanalizacyjne i centralnego ogrzewania, wentylacje wewnetrzna oraz klimatyzacje

W czgsci pomieszezen biurowych.

§2.
I. Przekazanie przedmiotu Umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego. Przedmiot
najmu zostanie przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zadeklarowanej w ztozonym
i pozytywnie zaopiniowanym formularzu aplikacyjnym, ktéry stanowi zalacznik nr 1 do Umowy.
2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym przedmiotu Umowy i stwierdza, ze nadaje

si¢ on do uméwionego uzytku.

§ 3.

I. Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé prowadzenia przez Najemce w wynajetym lokalu prac
adaptacyjnych, wedtug projektu przygotowanego przez Najemce i na jego koszt.

2. Najemca przedtozy proponowany projekt prac adaptacyjnych w formie pisemnej do akceptacji
Wynajmujgcemu przed rozpoczgciem prac. Akceptacja nastepuje w formie pisemnej.

3. Najemca, po uzyskaniu akceptacji projektu adaptacyjnego przez Wynajmujacego, wystepuje we
wlasnym zakresie o stosowne zezwolenia przewidziane prawem na wykonanie prac adaptacyjnych.

4. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakladéw pienieznych poniesionych na adaptacj¢. Najemca
zrzeka si¢ w tym zakresie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego.

5. Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca zobowigzany jest co do zasady do przywrdcenia stanu
pierwotnego wynajmowanego lokalu.

6. Wynajmujacy moze wyrazié¢ zgode na pozostawienie lokalu w stanie po wykonaniu prac adaptacyjnych,

jesli uzna, ze w takim stanie nadaje si¢ on do dalszego wykorzystania.

§4.

I. Bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze dokonywa¢ innych zmian w przedmiocie
najmu, niz okreslone w § 3, ani tez odda¢ go w podnajem lub bezptatne uzytkowanie osobie trzeciej.

2. Najemca jest zobowiazany uzywaé wynajetej powierzchni oraz korzysta¢ z powierzchni przyleglej do
tej powierzchni w sposéb nalezyty, ze starannoscig oraz nie za$miecac otoczenia budynku.

3. W przypadku dewastacji pomieszczefi oraz powierzchni woké6t budynku, Wynajmujgcy wezwie
Najemcg do niezwlocznego przywrdcenia stanu poprzedniego albo obcigzy Najemce kosztami
poniesionymi przez siebie na dokonanie niezbednych napraw.

4. Najemca jest zobowigzany do utrzymania porzadku wewnatrz najmowanych powierzchni uzytkowych.

16
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5. Najemca zobowiazany jest przestrzega¢ postanowienia Regulaminu Skarzyskiego Inkubatora

Technologicznego, ktory stanowi zalgeznik nr 2 do Umowy.

§5.
I. Najmowana powierzchnia uzytkowa winna by¢ oznakowana odpowiednim szyldem, wskazujgcym
podstawowe dane identyfikujace Najemce oraz prowadzong przez niego dziatalnosé.
2. Dane, o ktérych mowa w ust.] Najemca winien zamieécié w szyldzie udostgpnionym przez
Wynajmujacego.
3. Nie dopuszcza sig¢ zamieszczania dodatkowych reklam, oznakowan i innych informacji niz te wskazane

w ust.] bez zgody Wynajmujgcego.

§6.

1. Podstawowy okres najmu w Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym wynosi 24 miesigce.
2. Na pisemny wniosek Najemcy oraz po spenieniu warunkéw wskazanych w Regulaminie, umowa
najmu moze zosta¢ przedluzona o kolejny 24 miesi¢czny okres albo inny okres wskazany przez

najemce, z zastrzezeniem, ze maksymalny okres trwania umowy nie moze przekroczy¢ 60 miesiecy.

§7.
1. Strony ustalaja miesigczng oplate czynszows za powierzchnig uzytkowa w nastepujacej wysokosci:
1) Czynsz za powierzchnig¢ produkeyjna:

a) stawka podstawowa czynszu netto za 1 m’

b) wielko$¢ powierzchni produkeyjne;:

¢) warto$¢ netto czynszu za powierzchnie produkcyjna (AxB):

d) obowigzujaca stawka podatku VAT:

€) warto$¢ brutto czynszu za powierzchnig produkcyjng: (C+(CxD)):

2) Czynsz za powierzchnie magazynowa:

a) stawka podstawowa czynszu netto za 1 m’

b) wielko$¢ powierzchni magazynowe;:

€) warto$c netto czynszu za powierzchnig magazynowa (AxB):

d) obowigzujgca stawka podatku VAT:

€) warto$¢ brutto czynszu za powierzchnic magazynowa: (CHOXDN): «.c.oivvvmsesessnisismions sonensns

3) Czynsz za powierzchnie biurowy z klimatyzacja:

a) stawka podstawowa czynszu netto za | m?

) wartos¢ netto czynszu za powierzchnie biurowa z klimatyzacja (AxB):
d) obowigzujgca stawka podatku VAT:

a7
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e) wartos¢ brutto czynszu za powierzchnie biurowa z klimatyzacjg: (CH(CXD)): .ovvivnvenininnnannnss
4) Czynsz za powierzchnig¢ biurowa bez klimatyzacji:

a) stawka podstawowa czynszu netto za | m’

..................................................................

b) wielkos$¢ powierzchni biurowej bez Klimatyzacjiz ..........oevvueiiiiiiiiiiiiiiiiie e

¢) wartos¢ netto czynszu za powierzchnig biurowa bez klimatyzacji (AXB): .....ccooviviiiiiiniininnnnn.

d) obowigzujaca stawka podatku VAT: .....oouiinitiiii e
e) wartos¢ brutto czynszu za powierzchnig biurowa bez klimatyzacji: (C+H(CXD)): ..ooovvnivninnnnnn...

2. Strony ustalajg wysokos¢ miesigcznych zaliczek na media dla wszystkich powierzchni wskazanych
w ust.] w nastgpujacej wysokosci:

I) Centralne ogrzewanie wraz z podgrzaniem wody uzytkowe;j:

a) wielkos¢ powierzchni UZYtKOWE] — ...vvvvvniiiniinininiiiieinenenn, m’
b) stawkanetto za 1 Mm% — ..ooveneeeeieee e zt
¢) wartos¢ netto zaliczki za powierzchnig uzytkows: ................. zt
d) obowigzujaca stawka podatku VAT: .......cocovviviiiiiiiiiiiinnnn

€) wartos¢ brutto zaliczki za powierzchni¢ uzytkowg: ................ zt

2) Energia elektryczna:
a) wysokos¢ oplaty zaliczkowej netto: .......cceevevvevrivieiccvevecveesiereennen. 21
b) obwigzujaca stawka podatku VAT: ........ccovvviiiiiiinininininnnnn.
c) wysokos¢ oplaty zaliczkowej brutto: .........cccevvviiiiiiiiniinnen. zt

3) Zimna woda

a) Zadeklarowana ilos¢ wody: ......coooiiiiiiiiiiiii e, m’
b) Stawka nettoza 1 m’ T e P A e e e e zt
¢) Wartosc¢ netto zaliczki za zimng wode: ............covviinininninnnn. zt
d) Obowigzujgca stawka podatku VAT: .........ooviieieiiiieiieeinnnn..
e) Wartos¢ brutto zaliczki za zimng wode: ..........oevvvnvevunenannnn, zt
4) Ciepla woda
a) Zadeklarowana ilo$é wody: .........ooiiiiiiiiii e m’
b) Stawkanetto za 1 m>; ......ooovmmmmmmmeeeeeeeeeeeee zt
¢) Wartos¢ netto zaliczki za zimna wode: .......o.ovuveeveneeeeninin.. 7l
d) Obowigzujaca stawka podatku VAT: ......oooviveineinerioeaenn,
e) Wartos¢ brutto zaliczki za zimng wode: ..........co.oeuveneeenein.o.n, 7}
5) Odprowadzanie sciekéw
a) Zadeklarowana ilo$¢ $CieKOW: ..........cuueunvuneineineieie, m’
b) Stawkanettoza I m®; ......coooovvviiiiieee zt

¢) Wartos¢ netto zaliczki za Scieki: .........oovvveevuennnennin, zt
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d) Obowiazujaca stawka podatku VAT: .......................

¢) Wartos¢ brutto zaliczki za $cieki: .............coooiiio zt

3. Strony ustalajg wysokos¢ miesiecznej zryczaltowanej Jednolitej oplaty eksploatacyjnej na kwote netto
50,00 zi za kazdg oddzielnie wynajmowang powierzchni¢ produkcyijng lub magazynowa. Oplata ta nie
Jest pobierana za wynajmowana powierzchnig biurows. Oplata ta zostanie powigkszona o obowigzujaca
stawke podatku VAT, ktora na dzien zawarcia Umowy wynosi 23%.

4. Strony zgodnie stwierdzaja, ze sumaryczna wysoko$¢ oplat wskazanych w ust. 1-3, zwanych lacznie

czynszem najmu, ktére zobowiazany jest ponosié miesigcznie Najemca wynosi:

a) Sumaryczna wysokosé czynszu najmu netto: ...................

b) Podatek VAT: ....cccuenevnennnennnns

¢) Sumaryczna wysoko$¢ czynszu na I WO oosoninniasinsnmmmmmmnans (OIS pvusisisiiiiiinisnes )

5. Kwota wskazana w ust. 4 nie zwalnia Najemcy z obowiazku uregulowania oplat za media wedtug
faktycznych wskazan licznikdw i podlicznikdw.

6. Oplaty za media, z wylaczeniem energii elektrycznej, podlegaja rozliczeniu na zasadzie faktycznych
kosztéw zuzycia obliczonych dla catego roku, po zakonczeniu roku, nie pozniej niz w miesigcu marcu
roku nastepnego.

7. Oplata za energi¢ elektryczna, podlega rozliczeniu na podstawie faktycznych wskazan podlicznika dwa
razy do roku. Odczyt licznika i rozliczenie beda odbywaly si¢ po przeprowadzeniu rozliczenia dla
Wynajmujacego przez dostawce energii elektrycznej.

8. Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie do podpisania i przedstawienia Wynajmujacemu

umowy na wywoz i utylizacj¢ odpadéw poprodukcyjnych oraz nieczystosci statych.

§8.
I. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany opfat wskazanych w §7 Umowy z zachowaniem zasad

wskazanych w §7 ust. 10 Regulaminu.
2. Zmiana optat, o ktérych mowa w ust. 1 nie stanowi zmiany Umowy.
3. Wynajmujgcy powiadomi Najemcg pisemnie o zmianie oplat wprowadzonych zgodnie z ust. 1 Umowy.
4. Zmiany opfat, inne niz wskazane w ust. I, stanowig zmiang Umowy i mogg by¢ wprowadzone w formie

aneksu, pod rygorem niewaznosci w przypadku niezachowania formy pisemnej.

§9.
I.- Czynsz najmu jest platny z gory, w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesigc, na

podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.
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2. Za dotrzymanie terminu platnosci przyjmuje sie date wplywu srodkow pienigznych na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

3. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci z tytulu czynszu najmu, Wynajmujacemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych,

4. Naleznos¢ Najemca uiszcza na konto wskazane w fakturze.

§10.

I. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnodci za rzeczy Najemcy znajdujace sie w najmowanym lokalu.
Obowiazek zabezpieczenia rzeczy spoczywa na Najemcy.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawach mediow spowodowane
przyczynami lezacymi po stronie dostawcéw lub dziataniami sity wyzszej, jak réwniez za szkody

powstate w wyniku dziatania tych sit.

§11.
1. Strony zawieraja umowe na czas okreslony od dnia ......................__ dodnia.........................

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron w dowolnym czasie w trakcie jej trwania,
z zachowaniem dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

3. Wynajmujacemu przystuguje prawo natychmiastowego wypowiedzenia umowy, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) razacego naruszenie postanowien Regulaminu przez Najemcg;

b) zaleglosci w platnosciach przez Najemcg za co najmniej dwa peine miesigczne okresy;
¢) prowadzenia przez Najemcg dziatalnosci zagrazajgeej innym Lokatorom;

d) prowadzenia przez Najemcg dziatalnosci niezgodnej z obowigzujgcym prawem.

4. W przypadku rozwigzania umowy najmu z zachowaniem okresu wypowiedzenia, Najemca winien
opusci¢ zajmowang powierzchni¢ uzytkows i przekaza¢ przedmiot najmu Wynajmujgcemu wraz
z uptywem terminu wypowiedzenia.

5. W przypadku rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, z przyczyn
wskazanych w ust. 3, Najemeca winien opusci¢ zajmowana powierzchnie i przekaza¢ przedmiot najmu
Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty oswiadczenia Wynajmujgcego o wypowiedzeniu Umowy.

6. Jezeli Najemca nie zwroci Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 4 albo
ust. 5, Najemca zaplaci Wynajmujacemu kare umowng za korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci
500,00 zt brutto za kazdy dzien zwloki.

7. Jezeli szkoda poniesiona przez  Wynajmujacego przewyzszy kwote Kkary umownej, bedzie on
uprawniony do dochodzenia od Najemcy— na zasadach ogdlnych — odszkodowania uzupetniajacego do
wysokosci rzeczywistej szkody.
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§12.
Zmiany tresci niniejszej Umowy, za wyjatkiem zmian wskazanych w §8 ust. 1, wymagaja formy pisemne;j

pod rygorem niewaznosci.

§13
Wszelkie spory wynikle na tle realizacji niniejszej Umowy, rozpatrywane bedg polubownie, a w przypadku

braku rozwigzania polubownego, rozstrzygaé bedzie sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§14
Umowe sporzadzono w trzech Jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Najemcy oraz dwa

egzemplarze dla Wynajmujacego.

Zalaczniki
1) Zalgeznik nr 1 - Formularz aplikacyjny zlozony przez Najemcg;

2) Zalgcznik nr2 — Regulamin Skarzyskiego Inkubatora Technologicznego;

WYNAIMUIACY NAJEMCA
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SKARZYSKO-KAMIENNA

Zalacznik nr 3 do Regulaminu

Wysokosé podstawowych oplat czynszowych

W Skarzyskim Inkubatorze Technologicznym

L.p. Rodzaj wynajmowanej powierzchni Stawka netto w PLN za 1 m>
l. Powierzchnia biurowa z klimatyzacja 12,00 zt
2, Powierzchnia biurowa bez klimatyzacji 9,00 zt
3. Powierzchnia produkcyjna 5,00 zt
Ji Powierzchnia magazynowa 4,00 zt J
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