PROJEKT —kwiecien2024r. /publiczne wytozenie/
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Gérna Kolonia” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej.

UCHWALA NR ........... [eeeunen /2024
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ
zdnia .....ooooiiii, 2024r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Gorna
Kolonia” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), w zwiazku z uchwata
Nr X/67/2019 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 3 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,GOrna Kolonia” na
terenie miasta Skarzyska-Kamiennej,

po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennegomiasta Skarzyska-Kamiennej” przyjetego uchwatg
Nr XXI11/57/2008 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia 29 maja 2008 r.,Rada Miasta Skarzyska-
Kamiennej uchwala, co nastepuje:

Dzial 1
Postanowienia ogdlne planu
8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany ,,Gorna Kolonia” na
terenie miasta Skarzyska-Kamiennej, zwang dalej ,,planem”, ktdrego szczegoétowy przebieg granic
okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.
2. Plan sktada sie z czeSci tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz

z ponizszych zatacznikow, bedacych integralng czgscig uchwaty:

1) zalacznika Nr 1 — zawierajacego czes¢ graficzng planu w postaci rysunku planu sporzadzonego
w skali 1:1000;

2) zalacznika Nr 2 — rozstrzygni¢cia Rady Miasta Skarzyska - Kamiennej o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

3) zalacznika Nr 3 — rozstrzygni¢ciaRady Miasta Skarzyska - Kamiennej o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznika Nr 4 — stanowigcy zbidr danych przestrzennych dla planu, w postaci dokumentu
elektronicznego GML.

8 2. Tlekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Skarzyska - Kamiennej
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,GOrna Kolonia” na
terenie miasta Skarzyska-Kamiennej;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwanego
,,Gorna Kolonia” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej, ktdrego ustalenia zawarte sg w tekscie
niniejszej uchwaly i na rysunku planu, o ktérym mowa w pkt 4;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Gorna Kolonia” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennejustalony
niniejszg uchwata, 0 ktobrym mowa w 81 ust. 2 punkt 1, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
pozyskanej z zasobOw geodezyjnychi kartograficznych Starostwa Powiatowego w Skarzysku —
Kamiennejw skali 1:1000 (w formie cyfrowej), stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;
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terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem literowo-cyfrowym, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym-— nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi i obejmuje nie mniej niz 55%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje
nie wiecej niz 45% powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;
przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupeiniajaca, ktora
uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,
wyznaczona dla danego terenu lub dziatki budowlanej, ktora nie moze by¢ zrealizowana bez
funkcji podstawowej;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ dzielaca
obszar objety planem na tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?), ktore nie kwalifikujg si¢ jako
przedsiewzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko lub potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko i ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
dopuszczalnych poziomow szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na S$rodowisko poza
zajmowang dziatka lub terenem, do ktoérego wykonujacy ta dziatalnos$¢ posiada tytul prawny, ani
w zaden inny sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow sasiednich;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku obiektu budowlanego nie bedacego
budynkiem pionowy wymiar mierzony od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do jego najwyzszego punktu konstrukcji;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze byc
usytuowana elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢: schodow, ganku,
daszka, balkonéw, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsSciami, przy
czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci wigcej niz 2m,;

udziale procentowym powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé
stosunek terenu biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazony w procentach;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem
estetycznym 1 utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz
z niezbgdng infrastrukturg, w tym matlg architektura,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong lub/i urzgdzong, dopuszczona
zielen niska $rednig lub wysoka, posiadajaca charakter izolacji w zakresie hatasu, zapylenia
i wgladu na sasiedni teren przemystowy; zielen ta moze réwniez petli¢ dodatkowo funkcje
rekreacyjng, odpoczynku dla mieszkancéw 1 rozwijania hobby i aktywnosci ogrodniczych
(przydomowo ogrédki kwiatowo— ogrodnicze);

niewyznaczonych doj$ciach i dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane dojscia piesze i dojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenow inwestycji, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

18) ogrodach jordanowskich— nalezy przez to rozumie¢, zgodnie z definicja domeny publiczne;j,
teren przeznaczony dla dzieci i mlodziezy, odpowiednio urzadzony i prowadzony wedtug
wypracowanego systemu majacego na celu fizyczny, emocjonalny i moralny rozwoj czlowieka;
mogacy zawieraé: zielen, stawy, malg architekture, urzadzenia sportowe, wiaty, pergole, altany
I inne obiekty wypelniajace przyjety program ogrodu jordanowskiego;

19) obiektach sportowych — nalezy przez to rozumie¢, hale sportowe, sale gimnastyczne, baseny
ptywackie, korty tenisowe, lodowiska, tory tyzwiarskie, hipodromy, tory wyscigowe, pola
golfowe, skateparki oraz pozostate obiekty stanowigce zespot urzadzen sportowych, terenowych
oraz budynkow przeznaczonych do celéw sportowych, w tym zaplecze sportowo — techniczne
i sanitarne dla potrzeb tych obiektow;

20) spolecznych ogrodach miejskich - nalezy przez to rozumieé¢, ogdlnodostepng miejskg zielen,
nad ktéra pieczg wspodlnie sprawuja czlonkowie okreslonej spotecznosci, stuzaca uprawie
warzyw, owocow, ziot i kwiatow;

21) drobnych obiektach uslug rekreacji— nalezy przez to rozumieé, szeroko pojete tereny
wypoczynkowe dla dzieci i dorostych wraz z obiektami majacymi stanowi¢ atrakcje otoczenia:
obiekty ustugowe, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m? o charakterze
wystawienniczym, muzealnym, gastronomicznym, edukacyjnym, rozrywkowym,oraz hodowli
zwierzat (mini zoo), sztuczne zbiorniki wodne powigzane z funkcjg podstawowa terenu; zaplecze
techniczne i sanitarne dla potrzeb tych obiektéw;

22) dachu zielonym — nalezy przez to rozumieé, pokrycie dachowe, sktadajace si¢ z warstw
umozliwiajacych uprawe, wegetacje na nim roslin i/lub organizacj¢ na nim ogrodu, w tym ogrodu
skalnego;

23) budynki i/lub lokale publicznych, gminnych i/lub powiatowych zasobéw mieszkaniowych —
nalezy przez to rozumie¢ budynek/lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na jego
wyposazenie i stan techniczny oraz stanowiacy mieszkaniowy zasob gminy, powiatu lub/i
publiczny zas6b mieszkaniowy, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.3.Dz.U.2022.172 ze zmianami), sktadajacy si¢ z dwoch lub wigkszej ilosci lokali mieszkalnych
(budynki wielomieszkaniowe) zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowalnych);
budynki/lokale socjalne i komunalne nalezg do zadah wtasnych gminy, co wynika z art. 4 i dalej
art. 20 w/w ustawy oraz zasoby mieszkaniowe tworzone w wyniku naglych sytuacji i potrzeb
spotecznych;

24) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢, dachy, stropodachy o nachyleniu nie wiecej niz 12°;

25) pola ekspozycji zabytku — nalezy przez to rozumie¢, ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu wokot zabytku, zawarte w ustaleniach planu i majace na celu ochrone
wgladu na zabytek z przestrzeni ogdlnodostepnej np. drogi publicznej.

8 3.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow wg symboli okreslonych w § 4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacje

i uwzgledniajg przepisy odrebne:

1) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
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2) obszary proponowanej zieleni urzadzonej wewnatrz kwartatu zabudowy;

3) obszar intensywnej zieleni — postulowany do zachowania;

4) sugerowane potgczenia piesze Z terenem poza planem;

5) orientacyjna powierzchnia terenu;

6) granica strefy ochronnej posredniej uje¢ wod podziemnych: SP-1I MESKO S.A. oraz miejskiego
,»Bzin” w Skarzysku-Kamiennej;

8 4. Na rysunku planu, wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi nast¢pujace symbole

identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1);

2) MWn — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudows historyczng o charakterze
willowym (MWn.1 — MWn.6);

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW.1 — MW.5);

4) MN.U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN.U.1);

5) U-tereny zabudowy ustugowej (U.1 — U.4);

6) UO — tereny zabudowy ustugowej z zakresuoswiaty, edukacji i kultury (UO.1 — UO.3);

7) US — tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji (US.1, US.2);

8) ZNi-teren zieleni izolacyjnej (ZNi.1);

9) KXR- teren komunikacji — $ciezki rowerowej (KXR.1);

10) ZP — teren zieleni parkowej (ZP.1);

11) KDD - terenydrdg publicznych klasy dojazdowej (KDD.1 — KDD.4);

12) K —teren komunikacji (K.1);

§ 5.1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegétowymi dotyczacymi poszczegdlnych
terendw oraz zasady obstugi infrastrukturg techniczng, stanowig tgcznie ustalenia planu.
2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objgtym planem, o ktorej
mowa W rozdziale 5 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegétowych rozwigzan
technicznych i przepiséw odrebnych.
3. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw i obszaréw goérniczych, udokumentowanych zt6z
kopalin mineralnych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
zagrozonycCh erozjai osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei;

5) obszaréw krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4. Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany,
jezeli w oczywisty sposob daje si¢ dostosowaé ustalenia planu do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku dla ich istoty.

Dzial 11
Ustalenia og6lne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
8 6. W celu prawidtowego ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:
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1) zakaz sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m do granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
bezposredniow granicy dziatki, z wyjatkiem: nadbudowy, przebudowy istniejacych budynkow
oraz z wyjatkiem ustalen zawartych 8§ 19 ust.8, a takze zakaz lokalizacji garazynietrwale
zwigzanych z gruntem na catym obszarze planu;

2) lokalizacje nowych budynkéw wyltacznie przy zachowaniu okreslonych w Dziale Il oraz na
rysunku planu nieprzekraczalnychlinii zabudowy;

3) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowigzuja dla urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej oraz matej architektury, parkingdw i miejsc do czasowego gromadzenia odpadow
statych (zadaszonych oston); dla powyzszych obowiazujg przepisy odrgbne w zakresie ich
lokalizacji w terenie;

4) zakaz budowy ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prz¢set betonowych w granicach planu;

5) okreslone w ustaleniach szczegbtowych ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli, w rozumieniu przepisow odrebnych, w planie do 30,0 m;

7) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

8) zakaz budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych na obszarze planu;

9) dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk postojowych na parkingach i garazach;

10) w zakresie reklam obowigzuja przepisy odrebne;

11) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasig¢gu systemu alarmowania dzwigkowego,
b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé si¢ w sposdb zapewniajacy ochrone
ludnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodniez przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzeniaw wodg,
b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
€) drogi pozarowe muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiskai przyrody
§ 7.1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 415 "Gérna Kamienna" na terenie, ktorego obowigzujg zasady ochrony i zakazy wynikajgce

Z przepisow odrebnych.

2. Obszar objety planem polozony jest w strefie ochronnej uje¢ wod podziemnych: SP-1I MESKO

S.A. oraz miejskiego ,,Bzin” w Skarzysku-Kamiennej, w szczego6lnosci w terenie ochrony posredniej

ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Nr 10/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Warszawie z dnia 19 sierpnia 2016 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej uje¢ wod

podziemnych: SP-II MESKO S.A. oraz miejskiego ,,Bzin” w Skarzysku-Kamiennej (Dz. Urz. Woj.

Swigtokrzyskiego z 2016 r. poz. 2614 z dnia 24 sierpnia 2016 r.), na terenie ktérej obowiazuja zasady

ochrony i zakazy wynikajace z przedmiotowego rozporzadzenia oraz wynikajace z przepisow

odregbnych.

3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz jesli ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;
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2) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki
budowlanej lub do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym nalezy przyjac
rozwigzania pozwalajace na zagospodarowania wod we wlasnym zakresie, wykluczajac zmiany
stosunkow wodnych na nieruchomosciach sasiednich,w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji sktadow opatu, magazynow i hurtownioraz stacji obstugi transportu kotowego;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, co odbywac
powinno si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiagzek podczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi okreslajacymi warunki
wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych, w tym separacje zwigzkow
ropopochodnych;

6) w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podiaczanie budynkéw do sieci
kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci wraz z budowa systemu kanalizacji,

7) nakaz dotrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie
wprowadzanych do powietrza gazow lub pytow, wytwarzanych odpadéw lub emitowanego
hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

8) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw UO — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy;

b) dlaterenbwMN.Ui U — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowych;

c) dlaterenow MN, MWn, MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

d) dlaterenéw US, ZP- jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych.

9) dobor zieleni, stanowigcej zielen urzadzong towarzyszaca terenom przeznaczonym
w planie pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe i ucigzliwosci
wynikajace ze wzmozonego ruchu kotowego na terenie;

10) ochrone zasobow wod podziemnych z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 415 "Goérna Kamienna" poprzez kompleksowe rozwigzanie
gospodarki wodno-sciekowej, przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu
8 8. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkow, a takze
przestrzeganie ustalen8 6 punkty 1-9 § 7 ust. 3 punkty 31 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej

89. 1. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na fakt, ze na obszarze objetym planem nie ma obiektéw zabytkowych
wpisanych do rejestru zabytkéw Swietokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Kielcach badz uznanych za parki kulturowe.Nie wystepujg rowniez dobra kultury wspotczesnej
wymagajace szczegolnej ochrony.
2. W granicach opracowania planu ujawniono obiekty o cechach zabytkowych, przewidzianych do
ochrony i wskazanych w Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Skarzyska — Kamienna (Zarzadzenie
Nr 90/2014 Prezydenta Miasta Skarzyska — Kamiennej).
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3.  Wskazuje si¢ do dziatan ochronnych zespot Osiedla Mieszkaniowego Kolonia Goérna, w sktad
ktérego wchodza:
1) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnicg, 1924 — 1925 r. (ul. Chatubinskiego 1),
2) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Chatubinskiego 2),
3) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Chatubinskiego 3),
4) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Chatubinskiego 4),
5) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Chatubinskiego 6),
6) budynek ujecia wody (dawnego) 1924 — 1925 r. (ul. Mtodzawy 138),
7) warsztat osiedlowy, ob., dom, 1924-1925 r. (ul. Osterwy 7),
8) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnicg, 1924 — 1925 r. (ul. Szkolna 1),
9) willa dyrektora, 1924 — 1925 r. (ul. Szkolna 2),
10) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Szkolna 3),
11) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Szkolna 6),
12) dom wraz z budynkiem gospodarczym i piwnica, 1924 — 1925 r. (ul. Szkolna 8).

4. Dla ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencjizabytkéw, o ktérych mowawust. 2, ustala
sie:
1) prowadzenie dzialah zapobiegajacych ich niszczeniu — prac konserwatorskichi
restauratorskich zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow;
2) zachowanie wartosci zabytkowej w zakresie zagospodarowania terenow, sposobu
ksztattowania bryl budynkow, kompozycji i wystroju elewacji oraz jej kolorystyki, ksztattu
dachoéw, stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowej i1 jej podziatéw, rodzaju materialow
budowlanych.
5. Na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony archeologiczne;j.
W razie odkrycia w toku robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnialoby przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem, sposob postgpowania okreslaja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze
ich remont, przebudoweg i rozbudowe wynikajaca z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przyszlego zagospodarowania terenu;

2) terenami przeznaczonymi do lokalizacji sieci infrastruktury technicznej sg tereny drog
publicznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci uzbrojenia
technicznego
w obszarze inwestycyjnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodlem zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych jest istniejaca
miejska sie¢ wodociggowa;

b) zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

C) ustala si¢ obowigzek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociggowej - uwzglednienia
wymogowdotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, a w szczegdlnosci
lokalizacji hydrantowprzeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4) zasady w zakresie odprowadzanie sciekéw:

5)

6)

a)

b)

w oparciu o istniejacy system kanalizacji miejskiej z odprowadzeniem $ciekow do
komunalnej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w mieScie poza granicami opracowania
planu,

zakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $cieki bytowe.

zasady w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

2)

b)

c)

d)

€)

odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do istniejacej
i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okre$§lonych w przepisach
odrgbnych,

dopuszczenie stosowania lokalnych indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, jesli odprowadzenie do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j
okaze si¢ niezasadne z przyczyn technicznych lub/i ekonomicznych,

odprowadzenie i zagospodarowanie na dzialce wod opadowychi roztopowych z dachow
budynkow, tarasow i terendw zagospodarowanych zielenig poprzez infiltracje do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowiazek podczyszczenia wod opadowych 1 roztopowych przed odprowadzeniem
w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych,
wody opadowe odprowadzane z powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drég, placéw
postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika podczyscic,
zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych.

zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

¢)
d)

zrodtem zaopatrzenia w gaz jest istniejaca lub projektowana sie¢ gazowa niskiego/sredniego
ci$nienia,

doprowadzenie gazu do istniejacych i nowych odbiorcow nastgpi w oparciu o
dotychczasowa sie¢ gazowa oraz rozbudowe 1 przebudowe istniejagcego systemu
funkcjonujacego na obszarze miasta, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla gazociagdéw obowiazuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

7) zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

8)

a)

b)

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub ogrzewanie budynkow
z indywidualnych zrédet cieptazasilanych gazem ziemnym przewodowym lub innym
paliwem, w tym energia elektryczng i poprzez alternatywne technologie bazujace na
odnawialnych zrodlach energii, w tym mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

obowigzek stosowania systemow grzewczych i technologii zapewniajacych dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazow 1 pytdow do powietrza, w tym
uwzgledniajacych przepisy odrebne rangi regionalne;j.

zasady i w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczng:

a)

b)

zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca sie¢ elektroenergetyczna
sredniegoi niskiego napigcia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transformatorowymi
oraztransformatorowo - rozdzielczymi, poza granicami opracowania planu oraz sie¢
elektroenergetyczna niskiego napigcia w granicach planu,

doprowadzenie energii elektrycznej do nowych odbiorcéw nastagpi w oparciu o
dotychczasowa sie¢ elektroenergetyczna oraz rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
funkcjonujacego na obszarze miasta,
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¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii
kablowych $redniego i niskiego napiecia wraz z przytaczami,

d) poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii,
tj. mikroinstalacje OZE, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wymogi w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

10) wymogi w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) poprzez taczno$¢ telefoniczng 1 internetowa z istniejacej i rozbudowywanej sieci
telekomunikacyjnej, oraz urzadzen telefonii komodrkowej, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzig¢ z zakresu tacznos$ci publicznej z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych i bezpieczefistwa zdrowia i zycia ludzi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z terenem miasta poza planem poprzez droge
publiczng krajowg DK 42 (ul. Mtodzawy), zlokalizowana poza obszarem planu, z zastrzezeniem
pktu 2;

2) zjazd na drogg krajowg DK 42 (ul. Mlodzawy), poprzez drogi publiczne klasy dojazdowej
ul. Chatubinskiego i ul. Szkolng oznaczone w planie symbolem KDD.1, potaczone z droga
krajowq poprzez skrzyzowania,

3) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:

— drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone w planie symbolami: KDD.1, KDD.2,
KDD.3, KDD.4;
— dojscia i dojazdy.

4) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego
rozwiazan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

5) mozliwos¢ realizacji dojs¢, dojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych:

a) dlaterenéw oznaczonych symbolami: UO, U, US, MWn, MW, MN, MN.U:
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
wewnetrznej budynku dla funkcji ustugowej handlu,
— minimum 1 stanowiskopostojowe na kazdych 5 klientow gastronomi,
— minimum 1 stanowiskopostojowe na kazde 4 osoby zatrudnione w ustugach,
— minimum 1 -stanowiskopostojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) dlaterenéw oznaczonych symbolami: UO, US:
— minimum 1 stanowiskopostojowe na kazde rozpoczete 150 m?powierzchni uzytkowej
budynku uslug oswiaty edukacji i kultury, z wylaczeniem tego obowiazku dla
budynkow zamieszkania zbiorowego dla dzieci i miodziezy 1 budynkow

warsztatowych,
— stanowiskopostojowe dla terendbw US — realizowa¢ zgodnie z programem
funkcjonalno— uzytkowym wg potrzeb i wymogéw na etapie projektu

zagospodarowania terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) W przypadku inwestycji polegajacej na zwiekszeniu do 10% powierzchni zabudowy catkowitej
budynkow istniejagcych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla
ktorych wydano ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe przed dniem wej$cia w Zycie ustalen
planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej liczby miejsc do parkowania.

8) obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw wyposazonych
w karte parkingowa, w zakresie terenow:
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a) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) innych niz wymienione wyzej a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepisow
odrgbnych, ustala si¢ na min. 4% wszystkich realizowanych miejsc postojowych w terenie
dziatki budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnej ustala
si¢ nakaz dostepnosci 0osob z niepelnosprawnos$ciami do obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci
oraz urzadzen komunikacyjnych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, plan nie
wprowadza ustalen.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 11. 1.0bszar objety planem znajduje si¢ poza terenami objetymi ochrong wyznaczonymi na
podstawie przepisow odrebnych, w szczegolnosci poza:
1) terenami w obrgbie obszaréw chronionych na podstawie przepisdw o ochronie przyrody;
2) terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) terenami udokumentowanych zt6z kopalin mineralnych i granicami terenow gorniczych,
4) terenami zagrozonymi erozja i osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2. Dla obszaru objgtego planem nie zostaly ustalone obszary krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
swigtokrzyskiego.
Rozdziat 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
8 12. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku podziatu nieruchomosci:
1) minimalne wielkos$ci nowo wydzielonych dziatek:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN:
— dla zabudowy wolnostojacej:500 m?,
— dla zabudowy blizniaczej:200 m?,
— dla zabudowy szeregowej:150 m?,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem U i UO- 500 m?,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem US— 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek:
a) dlaterendw oznaczonych symbolem MN:
— dla zabudowy wolnostojacej:20 m,
— dla zabudowy blizniaczej:8,0 m,
— dla zabudowy szeregowej:6,0 m,
b) dlaterenéw oznaczonych symbolem U — 20 m,
¢) dlaterenu oznaczonego symbolem UO i US-25 m;
3. Kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-
90stopni z tolerancja do 15 stopni, z mozliwoscig odstgpienia od tej zasady w przypadku dziatek
naroznych i innych, dla ktorych zastosowanie ogdlnych zasad nie jest mozliwe do zastosowania.

10
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4. Dla terenu oznaczonego MN.U.1 ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

5. Dla pozostalych terendéwz uwagi na stan faktyczny ich zagospodarowania, nie ustala sie¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalone w ust. 2 i 3 minimalne wielko$ci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli
maja na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, a takze podzialbw majacych na celu
powigkszenie dziatek sasiednich.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni do 100 m? pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej i lokalizowanie ich w taki sposob, aby byly dostepne z drogi publiczne;.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy
8 13.W zakresie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowyustala si¢odleglo$¢ od stacji transformatorowych 15/0,4kV,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 9.
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
814. Do czasu realizacji docelowego przeznaczenia, okreslonego w planie, dopuszcza si¢
wylacznie uzytkowanie terenu zgodne z jego dotychczasowa funkcja.

Rozdziat 10.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

8 15. Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) U.1,U.2, U3iU.4—ustala sie na 5%.

2) Mwn.1, MWn.2, MWn.3, MWn.4, MWn.5 i MWn.6 — ustala si¢ na 3%.

3) MW.1, MW.2, MW.3, MW .4 — ustala si¢ na 3%.

4) MW.5 — ustala sie na 5%.

5) MN.U.1- ustala si¢ na 10%.

6) MN.1 — ustala sie na 5%.

7) ZP.1,US.1iUS.2 — ustala si¢ na 2%.

8) K.1,KDX.1, ZD.1,U0.1,U0.2, UO.3, KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4- ni¢ ustala sie.

Dzial I11.
Ustalenia szczegélowe planu
Przeznaczenie terenéw, zasady ich zabudowy i zagospodarowania, parametry
i wskazniki ksztaltowania intensywnos$ci zabudowy

8 16.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,oznaczone na rysunku
planu symbolemMN.1, o powierzchni ok. 0,4890 ha, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, ktérych powierzchnia stanowi
nie wigcej niz wynika to z przepisow odrgbnych powierzchni catkowitej budynkow
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mieszkalnych jednorodzinnych lub jako obiekty wolnostojace, ktorych powierzchnia stanowi
nie wigcej niz 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

b) altany, wiaty;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

c) stanowiska postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢:
budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 11,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
2) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,50
m;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40 %;
6) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30 %;
7) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;:

a) geometria dachow glownej bryly budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45
b) geometria dachéow budynkow garazowych i gospodarczych: dachy plaskie lub dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°
C) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe Ilub ptaskie, dopuszcza sie
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
8) pokrycie dachdéw spadzistych: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;
9) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwienioraz kolory wynikajace z naturalnych
materialdw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatéw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;
11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
dla terenu MN.1 poprzez dojsécia, dojazdy z drogi publicznej ul. Juliusza Osterwy i/lub ul.
Chatubinskiego, oznaczonych w planie symbolem KDD.1; dostep i sposéb realizacji
zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy —nie dotyczy; zabudowg lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustaleh przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupehiajacego.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu (funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) bez wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 17.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowa historyczna
o charakterze willowym,oznaczone na rysunku planu symbolamiMWn.1, MWn.2, MWn.3,MWn 4,

MWn.5, MWn.6, o powierzchni ok. 4,4391 ha, dla ktérego ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkalna
jednorodzinna o charakterze willowym w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
przeznaczenie dopuszczalne:

2)

3)

a)

b)
c)

zabudowa ustug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych, ktorych powierzchnia stanowi
nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub jako
obiekty wolnostojace, ktorych powierzchnia stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

ustugi nieucigzliwe zwigzane z edukacjg i kultura;

altany, wiaty;

przeznaczenie uzupeiniajace:

a)
b)
c)
d)
€)

2.

terenu,
4) maksymalng wysoko$¢:

5)
6)
7)
8)
9
10)

a)

b)

obiekty matej architektury,

dojscia, dojazdy,

stanowiska postojowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

W zakresie parametrow i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

istniejacych budynkéw mieszkalnych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow w
Skarzysku — Kamienna — nie wigcej niz stan istniejacy indywidualnie kazdego z budynkow,
dopuszczenie przy przebudowie i wymianie konstrukcji dachu, pokrycia dachu w tolerancji
wzgledem wysokosci budynku stanu istniejacego do 3%;

budynkéw mieszkalnych, ustugowych: nie wigcej niz 9,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;

dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,55;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30 %;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %;
w zakresie ksztalttowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow glownej bryty budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub

b)

d)

wielospadowe, mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do
45° z popuszczeniem zwigkszenia gornegoi dolnego przedziatu granicy kata nachylenia dla
dachéw mansardowych;

geometria dachéw budynkow garazowych i1 gospodarczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35°;

geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°;

zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe, tukowe lub ptaskie, dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;

11) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczna, dachowka cementows, materialem

0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;
12) kolorystyke dachow w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych

materiatow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

13) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;

14) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

13
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dla terenu MWn.1 bezposrednio lub poprzez dojécia, dojazdy z drogi publicznej ul. Szkolna
i/lub ul. Jaracza, oznaczonych w planie symbolami KDD.1 i KDD.3; sposéb realizacji
zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenuMWn.2 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Szkolna i/lub ul. Jaracza, oznaczonych w planie symbolami KDD.1 i KDD.2; sposéb
realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla terenu MWn.4 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Chatubinskiego, oznaczonej w planie symbolami KDD.1; sposob realizacji zjazdow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terendbw MWn.3 i MWn.5 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Jaracza i/lub ul. Chalubinskiego, oznaczonych w planie symbolami KDD.1 i KDD.2;
sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla terenu MWn.6 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Szkolna,
oznaczonej w planie symbolami KDD.1; sposdb realizacji zjazdéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)
b)
c)

d)

3.

odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1
zmienna od 7,0 m do 24,50 m i zgodnie z rysunkiem planu;
odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.2 zmienna
od 4,0 m do 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.3 ustalona
na 6,0 mi zgodnie z rysunkiem planu;
odlegtos¢:
— od granicy dziatki drogi publicznej krajowej nr 42 (poza planem) — zmienna, min.
4,50 m do 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
— od krawedzi jedni drogi publicznej krajowej nr 42 (poza planem) — zmienna, min.
13,0 m do 16,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia

podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.

4.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu (funkcji zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej) bez wprowadzenia przeznaczenia dopuszczalnego.

5.

Dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w Skarzysku — Kamienna

zlokalizowanych w terenach o jakich mowa w § 17. ust. 1 nakaz stosowania ustalen o jakich mowa
w § 9 ust. 4 planu.

8

18.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,0znaczone na rysunku

planu symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5 o powierzchni ok. 4,0154 ha, dla ktorego
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

zabudowa ushug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych Iub jako obiekty wolnostojace;
altany, wiaty, budynki gospodarcze, garaze;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)
€)

obiekty matej architektury,

dojscia, dojazdy,

stanowiska postojowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢:

a) istniejacych budynkoéw mieszkalnych nie wigcej niz stan istniejacy indywidualnie kazdego
z budynkéw, dopuszczenie przy przebudowie i wymianie konstrukcji dachu, pokrycia dachu
lub zmianie sposobu uzytkowania poddasza na uzytkowe, w tolerancji wzgledem wysoko$ci

budynku stanu istniejacego do 10%;

b) nowych budynkéw mieszkalnych do 16,0 m i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

c) ustugowych: nie wigcej niz 12,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

d) dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wi¢cej niz
6,50 m;

2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25 %;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 40 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow glownej bryly budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°;

b) geometria dachéw budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
plaskie;

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°, dachy ptaskie;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe, tukowe lub ptlaskie, dopuszcza si¢

doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachéwka cementows, materiatem

0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blachg;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow

W granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu MW.1 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Chatubinskiego, oznaczonej w planie symbolami KDD.1; sposob realizacji zjazdow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla terenu MW.2 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Szkolna i/lub ul. Jaracza i/lub ul. Chatubinskiego i/lub ul. Osterwa, 0znaczonych w planie
symbolami KDD.1 i KDD.2; sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dla terenu MW.3 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Jaracza,
oznaczonej w planie symbolami KDD.3; sposéb realizacji zjazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

d) dla terenbw MW.4 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Szkolna i/lub ul. Osterwa, oznaczonych w planie symbolami KDD.1 i KDD.4; sposéb
realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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dla terenu MW.5 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Chatubinskiego i/lub ul. Osterwy, oznaczonej w planie symbolami KDD.1; sposob
realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)
b)
c)
d)

3.

4.

odlegtos$¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1
zmienna od 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

odlegltos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.2zmienna
od 3,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.3 ustalona
na 3,50 m i zgodnie z rysunkiem planu;

odlegltos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.4 ustalona
na 7,50 m i zgodnie z rysunkiem planu;

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupehiajacego.

Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia

przeznaczenia dopuszczalnego.

1)

2)

3)

8 19.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,0znaczone
na rysunku planu symbolem MN.U.1, o powierzchni ok. 0,0702 ha, dla ktérego ustala si¢:
przeznaczenie  podstawowe: zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna  wolnostojaca,

ustuginieucigzliwe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

altany, wiaty;
garaze, budynki gospodarcze;

przeznaczenie uzupelniajace:

a)
b)
c)
d)

€)

obiekty matej architektury,

dojscia, dojazdy,

stanowiska postojowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) maksymalng wysokos¢:

2)
3)
4)
5)
6)

a)

b)

istniejgcego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w Skarzysku — Kamienna
z uwzglednieniem przeznaczenia o jakim mowa w § 19 ust.1 pkt 1: nie wigcej niz stan
istniejacy budynku, dopuszczenie przy przebudowie i wymianie konstrukcji dachu
(stropodachu) w tolerancji wzgledem wysokosci budynku stanu istniejgcego do
10%i maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
6,0 m;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,45;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 45 %;

udziatl procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 15 %;

w

zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a)
b)

geometria dachu gtéwnej bryly istniejacego budynku— pozostaje bez zmian - dach ptaski;
geometria dachow budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy plaskie lub dachy
jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°

16



PROJEKT —kwiecien2024r. /publiczne wytozenie/
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego ,,Gérna Kolonia” na terenie miasta Skarzyska-Kamiennej.

c) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachdéwka cementowa, materialem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materialdw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy z wyjatkiem
istniejacego budynku;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu MN.U.1 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Juliusza
Osterwy, oznaczonych w planie symbolem KDD.1; sposob realizacji zjazdéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy - odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej
oznaczonej w planie symbolem KDD.1 — min. 5,0 m z uwzglednieniem ustalen okreslonych w ust.
56i7,

3. Dopuszcza si¢ ectapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.

4. Dopuszcza sie realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

5. Dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w Skarzysku — Kamienna
zlokalizowanego w terenie o jakim mowa w § 19. ust. 1 nakaz stosowania ustalen o jakich mowa
w 8§ 9 ust. 4 planu.

6. Nakaz zachowania pola ekspozycji zabytku, o jakim mowa w ust. 5, z zakazem zabudowy
nowymi budynkami o jakich mowa w § 19 ust. 1 pkty 1 i 2 w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od $cian
zewnetrznych budynku istniejgcego: frontowej i dwoch bocznych.

7. Nakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan jedynie w linii lub za linig
elewacji tylnej budynku istniejacego, z zachowaniem ograniczen o jakich mowa w ustepie6.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego, o jakim mowa w § 19 ust.
1 pkt 2 w granicy dziatki i zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie obowigzujacego prawa
budowlanego z jednoczesnym uwzglednieniem ustalen ustepow 5 i 6.

9. Wprowadza si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy przeznaczenia podstawowego o jakiej mowa
w § 19 ust. 1 pkt 1.

10.Dla istniejacego budynku,o jakim mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ jedynie jego przebudowe
i zmiang¢ konstrukcji dachu oraz zmiang¢ pokrycia dachu z uwzglednieniem ustalen o jakich mowa § 9
ust. 4, § 19 ust. 2.

8 20.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej,0znaczone na rysunku planu symbolem U.1, o
powierzchni ok. 0,0504 ha, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zwigzana z prowadzong dziatalno$cia ustugowa;

b) altany, wiaty;

C) garaze, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,
b) dojscia, dojazdy,

c) stanowiska postojowe,

d) zielen urzadzona,
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e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenudla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokos¢:
a) istniejacego budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w Skarzysku — Kamienna
z uwzglednieniem przeznaczenia o jakim mowa w § 20 ust.1 pkt 1 i 2 pkt a: nie wigcej niz
stan istniejagcy budynku, dopuszczenie przy przebudowie i wymianie konstrukcji dachu
w tolerancji wzgledem wysoko$ci budynku stanu istniejacego do 10% i maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
b) nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 9,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne;
2) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0
m;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,5;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 30 %;
6) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 30 %;
7) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachu gtdéwnej bryly istniejacego budynku o jakim mowa w § 20 ust. 2 pkt 1 lit. a —
pozostaje bez zmian: dwuspadowy o katach nachylenia w przedziale 30° do 45°;
b) geometria dachéw budynkow ustugowych i mieszkaniowych: dachy ptaskie lub dachy
dwuspadowe, czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
c) geometria dachow budynkow garazowych 1 gospodarczych: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
d) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
8) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczng, dachowka cementows, materiatem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blachg;

9) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

10) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatbw wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy z wyjatkiem
istniejacego budynku, 0 jakim mowa 8 20 ust. 2 pkt a;

11) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu U.1 poprzez dojécia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrebnymi; sposéb realizacji
zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej krajowej nr 42 (poza planem) — zmienna, min.
5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;
b) odlegtos¢ od krawedzi jedni drogi publicznej krajowej nr 42 (poza planem) — zmienna, min.
11,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustaleh przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetniajacego.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.
5. Dla budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow w Skarzysku — Kamienna
zlokalizowanego w terenie o jakim mowa w 8 20. ust. 1 nakaz stosowania ustalen o jakich mowa
w § 9 ust. 4 planu.
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Nakaz zachowania pola ekspozycji zabytku, o jakim mowa w ust. 5, z zakazem zabudowy

nowymi budynkami o jakich mowa w § 20 ust. 1 pkty 1 i 2 poprzez uwzgl¢dnienie ustalen w zakresie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

7.

Nakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan jedynie w linii lub za linig

elewacji tylnej budynku istniejacego, z zachowaniem ograniczen o jakich mowa w ustepie 6.

8.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przeznaczenia dopuszczalnego, o jakim mowa w 8 20 ust.

1 pkt 2 lit. b i ¢ w granicy dziatki i zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie obowigzujacego prawa
budowlanego z jednoczesnym uwzglednieniem ustalen ustgpow 6.

9.

Dla istniejacego budynku, o jakim mowa w ust. 5 dopuszcza si¢ jedynie jego przebudowe

i zmiang¢ konstrukcji dachu oraz zmiang¢ pokrycia dachu z uwzglednieniem ustalen o jakich mowa § 9
ust. 4, § 20 ust. 2.

1)

2)

3)

8 21.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej,0znaczone na rysunku planu symbolem U.2,
0 powierzchni ok. 0,1489 ha, dla ktérego ustala sig:

przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe, w tym roéwniez ustugi hotelarskie,

gastronomiczne, handel, budynki zamieszkania zbiorowego;
przeznaczenie dopuszczalne:

a) altany, wiaty;
b) garaze, w tym garaze poziomowe podziemne i nadziemne, budynki gospodarcze;
przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
€)

2.

obiekty matej architektury,

dojscia, dojazdy,

stanowiska postojowe,

zielen urzadzona,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.

W zakresie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

maksymalng wysokos¢:

a)

b)

c)

d)

istniejacego budynku hotelu: nie wiecej niz stan istniejacy budynku, dopuszczenie przy
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie, zmianie sposobu uzytkowania oraz wymianie
konstrukcji dachu, zmianie pokrycia dachupodwyzszenie budynku w tolerancji
wzgledemwysokosci budynku stanu istniejacego do 10% i maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne;

nowych budynkéw wolnostojagcych o jakich mowa w § 21 ust. 1 pkt 1 do 12,0 m i
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

dla budynkow gospodarczych, garazy, w tym poziomowych, wiat i altan — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wiecej niz 7,0 m;

dla garazy poziomowych — do 2 kondygnacji podziemnych, z dopuszczeniem ich realizacji
réwniez w istniejacym budynku hotelu;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 %;

udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10 %;
w zakresie ksztattowania formy architektonicznej:

a)

b)

geometria dachu gtownej bryly istniejagcego budynku hotelu o jakim mowa w § 21 ust. 2 pkt
1lit. a — pozostaje bez zmian: czterospadowy i ptaski o katach nachylenia do 35°;
geometria dachu gtéwnej bryly nowych budynkéw o jakich mowa w § 21 ust. 1 pkt 1. dachy

czterospadowe i ptaskie o katach nachylenia do 45°;
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c) geometria dachow budynkoéw garazowych, w tym poziomowychoraz budynkow
gospodarczych: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35°;

d) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;

7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materiatdéw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materialtow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu U.2bezposrednio z drogi publicznej ul. Mlodzawy (droga krajowa nr 42, poza
planem); sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy - odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej
krajowej nr 42 (poza planem) —min. 5,0 m oraz odlegto$¢ od krawedzi jezdni drogi publicznej
krajowej nr 42 (poza planem) — 16,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia

podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia

przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej,0znaczone na rysunku planu symbolemU.3,
0 powierzchni ok. 0,0477 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: altany, wiaty;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i telekomunikacyjnej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
4) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych: do 9,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) dlawiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6,0 m;
5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
6) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60 %;
8) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10 %;
9) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;:
a) geometria dachu glownej bryty budynkdéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe,
czterospadowe o katach nachylenia do 35°;
b) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
10) pokrycie dachow spadzistych: dachowkg ceramiczna, dachoéwka cementows, materiatem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;
11) kolorystyke dachow w tonacji: szaro$ci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materiatdéw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
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12) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkéw
W granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;
13) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
dla terenu U.3 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Jaracza lub/i
ul. Szkolna, oznaczonych w planie symbolem KKD.3 i KDD.1; spos6b realizacji zjazdow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
14) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy - odlegto$¢ od granicy dziatki drogi publicznej
oznaczonej w planie symbolem KDD.1 — 5,0 m i KDD.3, — 3,50 m i zgodnie z rysunkiem planu.
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

8 23.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej,0znaczone na rysunku planu symbolem U.4,
0 powierzchni ok. 0,3092 ha, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ushugi nieucigzliwe, w tym rowniez ustlugi hotelarskie,
gastronomiczne, handel, budynki zamieszkania zbiorowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) altany, wiaty;
b) garaze, w tym garaze poziomowe podziemne i nadziemne, budynki gospodarcze;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty malej architektury,
b) dojscia, dojazdy,
c) stanowiska postojowe,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw o jakich mowa w § 23 ust. 1 pkt 1 do 14,0 m i maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, w tym poziomowych, wiat i altan — 1 kondygnacja
nadziemna, nie wigcej niz 7,0 m;
¢) dla garazy poziomowych — do 2 kondygnacji podziemnych, z dopuszczeniem ich realizacji
réwniez w istniejacym budynku;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,0;
3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60 %;
5) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 10 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;:
a) geometria dachu gtownej bryly budynkow ustugowych hotelu: dwuspadowy, czterospadowy
i ptaski o katach nachylenia do 35

b) geometria dachéow budynkow garazowych, w tym poziomowych i gospodarczych: dachy
ptaskie lub dachy jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
¢) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych — dowolne;
7) pokrycie dachoéw spadzistych: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, materialem
0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blachg;
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8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materialdw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

dla terenu U.dbezposrednio z drogi publicznej ul. Juliusza Osterwyi/lub ul. Szkolnej
oznaczonych w planie symbolami: KDD.1; sposéb realizacji zjazdéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy - odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej
oznaczonej w planie symbolem KDD.1 - zmienna, min. 4,0 m do 13,0 m i zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupehiajacego.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

8§ 24.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej z zakresu os$wiaty, edukacji

i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolamiUO.1, UO.2 i UO.3, o powierzchni ok. 1,7759 ha,

dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, edukacji i kultury, budynki
zamieszkania zbiorowego zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig o$wiatowo — edukacyjno —
wychowawcza i/lub kulturalng;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych w budynkach funkcji podstawowej lub jako obiekty
wolnostojace;

b) altany, wiaty, budynki gospodarcze, garaze;
c) warsztaty szkolne zwigzane z funkcjg podstawowa;
d) boiska sportowe, ogrody jordanowskie;
e) w terenie UO.2 - budynki i/lub lokale publicznych, gminnych i/lub powiatowych zasobow
mieszkaniowych.
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

c) stanowiska postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢:

a) budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym o jakich mowa w § 24 ust. 1 pktl oraz pkt 2 lit. e
do 16,0 m i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne;

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
6,50 m;

c) dla budynkéw warsztatow o jakich mowa w § 24 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ — 2 kondygnacje nadziemne,
nie wigcej niz 8,0 m;

d) dla zabudowy zwigzanej z ogrodami jordanowskimi inng niz okre$lona w § 24 ust. 1 pkt 2
lit. b — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,50 m;
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2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 2,60;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 65 %;

5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 35 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

a) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz ushug
nieucigzliwych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45° oraz dachy ptaskie;

b) geometria dachéw budynkéw garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe Ilub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
plaskie;

c) geometria dachow dla pozostatych budynkow oraz katy nachylenia potaci dachowych: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°, dachy ptaskie;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe, tukowe lub ptaskie, dopuszcza si¢

doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;
7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachdéwka cementows, materiatem

o wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajgce z naturalnych
materialdw pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
9) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

a) dla terenu UO.1 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Legionow
(droga krajowa nr 42, poza planem) oraz z ul. Szkolnej oznaczonej w planie symbolem
KDD.1; sposéb realizacji zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu UO.2 i UO.3 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Szkolnej oznaczonej w planie symbolem KDD.1; sposéb realizacji zjazdow zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) odleglos¢ od granicy dziatki drogi publicznej krajowej nr 42- 50 m oraz odlegtos¢ od
krawedzi jezdni drogi publicznej krajowej nr 42 (poza planem) — 17,0 m i zgodnie z
rysunkiem planu;

b) odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1 na 13,0
m i w granicy terenu oznaczonego w planie symbolem UQ.3 (po linii elewacji frontowej
budynku szkotly) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia

podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.

6. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia

przeznaczenia dopuszczalnego.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem

parametrow o jakich mowa w ustaleniach § 24 ust. 2.

8 25.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej sportu i rekreacji,oznaczone na rysunku
planu symbolami US.1 i US.2,0 powierzchni ok. 0,9198 ha, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji, obiekty sportowe
i boiska sportowe, ogrody jordanowskie;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustug nieucigzliwych w budynkach funkcji podstawowej lub jako obiekty
wolnostojace;
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b) altany, wiaty, budynki gospodarcze, garaze;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

c) stanowiska postojowe,

d) zielen urzadzona,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie parametrow i1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw o przeznaczeniu podstawowym o jakich mowa w § 25 ust. 1 pkt 1 do 16,0 m
i maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
b) budynkéw ustugowych — 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m;
c) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz
6,50 m;
d) dla zabudowy zwigzanej z ogrodami jordanowskimi inng niz okre$lona w § 25 ust. 1 pkt 2 lit.
b — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,50 m;
2) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,40;
3) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 70 %;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 20 %;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:
a) geometria dachow glownej bryly budynkéw przeznaczenia podstawowego oraz ustug
nieucigzliwych: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45° oraz dachy ptaskieoraz dopuszczenie catkowicie indywidualnych
rozwigzan architektonicznych;

b) geometria dachéw budynkow garazowych i gospodarczych: dachy dwuspadowe lub
czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
ptaskie;

¢) geometria dachow dla pozostatych budynkéw oraz katy nachylenia potaci dachowych: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°, dachy ptaskie;

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe, tukowe lub ptaskie, dopuszcza si¢
doswietlenie poddasza oknami potaciowymi;

7) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachdéwka cementows, materiatem

o wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha lub innymi materiatami wynikajgcymi

z indywidualnych rozwigzan architektonicznych i przyjetych technologii, w tym zastapienie

dachu systemowymi instalacjami paneli fotowoltaicznych lub materialéw o podobnym dziataniu;

8) kolorystyke dachéw w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni oraz kolory wynikajace z naturalnych
materiatdow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
9) dopuszcza sie stosowanie dachu odwrdconego (o odwrdéconych warstwach) z wykorzystaniem
dachu do celow uzytkowych;
10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
dla terenéwUS.li US.2bezpo$rednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej
ul. Szkolnej oznaczonej w planie symbolem KDD.1; sposéb realizacji zjazdéw zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
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odleglos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1,
zmienna- 5,0 mi 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetiajacego.
4. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.
5. Dopuszcza si¢ w zakresie budynkow o jakich mowa w § 25 ust. 1 pkt 1 realizacje zabudowy
W oparciu o indywidualne rozwigzania architektoniczne, wynikajace z uwzglednienia wyjatkowego
charakteru przeznaczenia i programu funkcjonalnego budynkow oraz zaistniatych uwarunkowan
przestrzenno — funkcjonalnych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
ZNi.1, o powierzchni ok. 1,2453ha, dla ktoérego ustala sie:

1) podstawowym: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: altany, wiaty, stanowiska postojowe, garaze;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury,

b) dojscia, dojazdy,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow i budynkéw okreslonych
w ust. 1;

2) W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ parametry i wskazniki o jakich mowa w 8§30
ust. 2odpowiedniouchwaty.

3) dopuszcza si¢ wprowadzenia zieleni urzagdzonej z nakazem zachowania minimum 25% istniejgce;j
zieleni wysokiej;

4) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy: odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej
oznaczonej w planie symbolem KDD.3i KDD.4 - 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej: dla terenu ZNi.1 bezposrednio lub poprzez dojsécia, dojazdy
z drog oznaczonych w planie symbolami:KDD.3 (ul. Jaracza) iKDD.4 (ul. J. Osterwy) oraz
sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Dopuszcza si¢ realizacje ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

8 27.1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — $ciezki rowerowej oznaczony na rysunku planu
symbolem KXR.1 o powierzchni 0k.0,1867ha, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: Sciezka rowerowa oraz budowle i urzadzenia zwigzane z ta funkcja;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen,
b) cieki wodne i doliny ciekéw wodnych;
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) przejscia i przejazdy nad ciekiem,
2. Dla terendéw, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢: zakaz wykonywania robot oraz czynnosci,
ktore mogg utrudnia¢ naturalny sptyw wod, a w szczegdlnosci:
a) realizacji obiektéw budowlanych kubaturowych, z wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych,
w tym przepustow oraz wynikajacych z funkcji podstawowej,
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b) sadzenia nowych drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnosci stanowiacej element
naturalnej obudowy biologicznej cieku, lub stuzacej do wzmacniania brzegow bez
utrudnienia lub uniemozliwienia realizacji funkcji podstawowe;j.

8 28. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej,oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.1,
0 powierzchni ok. 0,5986 ha, dla ktérego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty malej architektury,

b) ogrody jordanowskie,

C) spoteczne ogrody miejskie,

d) place zabaw,sitownie zewnetrzne,

e) park linowy, skate park,

f) altany i wiaty,

g) drobne obiekty ustug rekreacji,

h) stanowiska postojowe,

i) zielen nieurzadzona.
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciagi piesze, drogi rowerowe,

c) stanowiska postojowe,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng wysokosc:
a) dla budynkdw ustugowych, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 7,0 m;
b) dla zabudowy zwigzanej z ogrodami jordanowskimi inng niz okreslona w § 28 ust. 1 pkt 2 lit.
f, g — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 5,50 m;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20%;
5) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:
a) geometria dachow budynkoéw ustugowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 35° oraz dachy ptaskie;
b) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dachy
jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 15° do 35°, dachy ptaskie;
c) dopuszcza si¢ dachy zielone;
7) pokrycie dachéw spadzistych: dachowka ceramiczng, dachéwka cementowa, materialem

0 wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha;

8) kolorystyke dachow w tonacji: szarosci, grafitu, ciemnej czerwieni, glebokiej ciemnej zieleni lub
brazu oraz kolory wynikajace z naturalnych materiatow pokryciowych i ich technologii
zabezpieczen;

9) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji i materiatow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy;

10) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
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dla terenu ZP.1 bezposrednio lub poprzez dojscia, dojazdy z drogi publicznej ul. Osterwy
i/lub ul. Szkolnej, oznaczonych w planie symbolami KDD.1 i KDD.4; sposéb realizacji
zjazdow zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a)

b)

3.

odlegtos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1 ustala
si¢ na 13,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

odleglos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.4 ustalona
na 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji \4 zakresie realizacji ustalen

przeznaczeniapodstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetniajacego.

4.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia

przeznaczenia dopuszczalnego.

829. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych dojazdowych — gminnych klasy D,

oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1, KDD.2, KDD.3 i KDD.4, o tacznej powierzchni
ok. 1,4081 ha, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy D;

2) uzupehiajacym:

a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;

b) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;

¢) rowy odwadniajgce;

d) infrastruktura techniczna;

e) stanowiska postojowe,

f) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady jego zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 9,0 m do 20 m, z poszerzeniami przy
skrzyzowaniach — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ jezdni - minimum 5m;

3) parametry techniczne chodnikow, ciggow pieszych i rowerowych oraz parkingdbw — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

830. 1.Wyznacza sie teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: K.1 o tgcznej

powierzchni ok. 0,0568 ha, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: dojscia, dojazdy, garaze wolnostojace, blizniacze lub/i szeregowe;
2) uzupehiajgcym:

2.

a) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowej;

b) chodniki, ciagi piesze i rowerowe;

¢) rowy odwadniajgce;

d) infrastruktura techniczna;

e) stanowiska postojowe,

f) wiaty i altany;

g) zielen;elementy matej architektury.
W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos¢ terenu komunikacji w liniach rozgraniczajgcych,zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne chodnikoéw, ciggéw pieszych i rowerowychoraz parkingéw terenowych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) maksymalng wysokos¢: dla budynkow garazy, wiat i altan — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej
niz 6,0 m;
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4) maksymalng intensywnos¢zabudowy: 0,7;

5) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 %;

7) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie okresla sig;

8) w zakresie ksztaltowania formy architektonicznej:

geometria dachow budynkéw garazowych oraz altan i wiat: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale od 15° do 35° oraz dachy
ptaskie;

9) pokrycie dachow spadzistych: dachowka ceramiczng, dachdowka cementowa, materiatem
o wygladzie zblizonym do dachowki lub blacha lub innymi materiatami wynikajacymi
z indywidualnych rozwigzan architektonicznych i przyjetych technologii, w tym zastgpienie
dachu systemowymi instalacjami paneli fotowoltaicznych lub materialéw o podobnym dziataniu;
10) kolorystyke¢ dachow w tonacji: szaroséci, grafitu, ciemnej czerwienilub brazu oraz kolory
wynikajace z naturalnych materialow pokryciowych i ich technologii zabezpieczen;
11) dopuszcza si¢ stosowanie dachu odwrdoconego (o odwroconych warstwach) z wykorzystaniem
dachu do celow uzytkowych;
12) w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
dla terenu K.1 bezposrednio z dogi publicznej ul. Osterwy, oznaczonej w planie symbolem KDD.1;
sposob realizacji zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
odlegltos¢ od granicy dziatki drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDD.1 - 5,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;
3. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego planu i uzupetniajacego.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy dziatki i zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego.
5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia
przeznaczenia dopuszczalnego.

Dzial IV
Postanowienia koncowe planu
831. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska - Kamienne;j.
§32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
833. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.
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