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Mieszkancy ulicy Lyzwy

W odpowiedzi na petycje mieszkaficow ulicy Lyzwy, Prezydent Miasta Skarzyska-
Kamiennej informuje, iz ustalanie optat adiacenckich wynika z realizacji przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. DZ.U. z 2016 poz. 2147 ze zm.).

Zgodnie z art. 145 w/w ustawy Prezydent Miasta moze w drodze decyzji, ustali¢ optate
adiacenckg kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do
poszczegblnych urzadzen infrastruktury technicznej jezeli w wyniku przeprowadzonej inwestycji
nastgpit wzrost jej wartosci. Na ustalenie oplaty adiacenckiej Prezydent Miasta ma 3 lata, liczone
od dnia oddania danego urzadzenia infrastruktury technicznej do eksploatacji. W przypadku ulicy
Lyzwy jest to 04 marca 2015 r.

Warunkiem ustalenia oplaty adiacenckiej jest podjecie przez Rade Miasta stosownej
uchwaly okreslajgcej stawke procentowa oplaty adiacenckiej. Zaznaczam, iz do ustalenia oplaty
przyjmuje sie stawke procentows okreslong w uchwale Rady Miasta obowiagzujacej w dniu,
w ktérym stworzono warunki do podigczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

Wspomnie¢ réwniez nalezy, iz zgodnie z przepisami art. 143 ww. ustawy, oplate adiacencka
nalicza si¢ w stosunku do nieruchomosci bez wzgledu na ich rodzaj i polozenie, jezeli urzadzenia
infrastruktury technicznej zostaly wybudowane z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek
samorzgdu terytorialnego, Srodké6w pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrédet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.

Nadmieniam, iz przedmiotowa oplata jest sukcesywnie naliczana na terenie gminy
Skarzysko-Kamienna juz od 2000 roku. Obecnie w gminie naliczana jest oplata adiacencka na
podstawie Uchwaly Rady Miasta Skarzyska —Kamiennej nr 5/44/2001 z dnia 28 czerwca 2001r.
przyjmujaca 10% stawke optaty. Przedmiotowa stawka jest stosowana do nieruchomosci, dla
ktorych podczas jej obowigzywania stworzono warunki do podigczenia kanalizacji sanitarne;.

Wysokos$¢ optaty adiacenckiej w duzej mierze uzalezniona jest od powierzchni dziatki
przeznaczone] pod zabudowe. Rzeczoznawca okreslajagc wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany wybudowaniem kanalizacji zastosowal podejscie poréwnawcze przyjmujac do
poré6wnania dziatki takie same lub podobne, a rdéznice miedzy nimi  wyréwnal stosujac
wspotczynnik korygujacy lub odpowiednig ceche rynkowa.

Odnoszac si¢ do przedstawionych przez Panstwa wnioskéw nalezy wskazaé, iz przytoczone
argumenty dotyczgce sytuacji bytowej mieszkancow ul. Lyzwy sa bardzo wazne, jednakze z uwagi
na obowigzujagce w tej materii przepisy nie mogg by¢ brane pod uwage, gdyz nie majg one
bezposredniego zwigzku z wybudowang kanalizacjg sanitarng. Przepisy dopuszczaja umorzenie
oplaty z uwagi na niski dochdd, jednakze odbywa si¢ to na podstawie odrebnych przepisdw.

Jezeli Panstwo uwazajg, iz przedstawiony operat jest nierzetelny to zgodnie
z obowigzujacymi przepisami mozecie zwroci¢ si¢ do Organizacji Zawodowej Rzeczoznawcow



Majatkowych o dokonanie oceny operatu (Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
w Warszawie z dnia 3 marca 2009r. sygn. Akt. II OSK 271/08. Jedynie takie dzialanie moze
wplyna¢ na zmiang operatu sporzadzonego w toku tego postepowania. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 5 stycznia 2011 . II SA/Gd 577/2010
 operat szacunkowy sporzadzony w toku postepowania jest jedynym dopuszczalnym przez prawo
dowodem okreslajagcym warto$¢ nieruchomosci w postgpowaniu zmierzajacym do ustalenia optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Operat winien spetnia¢ wymogi okre$lone w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21
wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, jak
i opieraé sie na prawidtowych danych dotyczacych szacowania nieruchomosci. Z § 55 wskazanego
rozporzadzenia wynika, iz operat szacunkowy przedstawia postgpowanie dotyczace wyceny
nieruchomosci i zawiera informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci przez
rzeczoznawce majatkowego, w tym wskazanie podstaw prawnych i uwarunkowan dokonanych
czynnosci, rozwigzan merytorycznych, przedstawienia toku obliczen oraz wyniku koficowego.

Wobec powyzszego, naliczenie oplaty adiacenckiej z tytutu wybudowania kanalizacji
sanitarnej w ulicy Lyzwy jest zasadne.
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