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ZAPROSZENIE

do skladania ofert na: ,,Sporzadzanie operatow szacunkowych wyceny wartosci

nieruchomos$ci dla potrzeb Gminy Skarzysko-Kamienna w 2022 r. - cze¢sé 1.

Urzad Miasta w Skarzysku-Kamiennej zaprasza do skladania ofert w postepowaniu
prowadzonym w trybie art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 ze zm.) na: Sporzgdzanie operatow szacunkowych
wyceny wartosci nieruchomosci dla potrzeb Gminy Skarzysko-Kamienna w 2022 r. - czes¢ I

Opis przedmiotu zamowienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie operatow szacunkowych wyceny wartosci
nieruchomosci dla potrzeb Gminy Skarzysko-Kamienna w 2022 r. dla nizej wymienionych
zadan:

1,

Zadanie nr 1. Wycena wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
w tym wyliczenie w jednym operacie na odrgbnych kartach wartosci kazdej
z dzialek skladajacych si¢ na jedng nieruchomos$¢ — dotyczy zbycia/nabycia prawa
wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego — 20 szt.

Zadanie nr 2. Wycena wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej — dotyczy
zbycia/nabycia prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego — 2 szt.

Zadanie nr 3. Wycena wartosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych,
w tym wyliczenie w jednym operacie na odrebnych kartach wartosci kazdej
z dzialek skladajgcych si¢ na jedng nieruchomos¢ — dotyczy zbycia/nabycia prawa
wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z budynkiem, w tym
odrebne wyliczenie wartosci gruntu i budynku — 2 szt.

Zadanie nr 4. Wycena wartosci nieruchomosci gruntowych w celu dokonania ich
zamiany — 2 szt.

Zadanie nr 5. Wycena wartosci wynagrodzenia z tytulu obcigzenia nieruchomosci
stuzebnoscig gruntowg (drogows) polegajacg na prawie przejazdu i przechodu lub
stuzebnosciag przesylu, polegajaca na prawie umieszczenia urzadzen (sieci)
infrastruktury technicznej — 20 szt.

Zadanie nr 6. Wycena wartosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego bez obmiaru —
obejmuje wycene lokali przeznaczonych do sprzedazy w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcoOw lub w trybie przetargu po uprzedniej decyzji Prezydenta Miasta —
dotyczy lokali gminnych usytuowanych na terenie catego miasta — 50 szt.

Zadanie nr 7. Wycena wartosci nieruchomosci gruntowych w uzytkowaniu
wieczystym w celu uaktualnienia optaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego -
dotyczy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych i zabudowanych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne lub dziatalnos$¢ gospodarcza — 2 szt.

Zadanie nr 8. Waloryzacja kwoty udzielonej bonifikaty - dotyczy sprzedanych przez
gmine lokali mieszkalnych z bonifikata, w przypadku gdy zostaly zbyte przez
nabywcow w okresie krotszym niz 5 lat - 3 szt.



II.

10.

11.

9. Zadanie nr 9. Wycena wzrostu wartosci nieruchomosci jaki nastgpit po ich podziale dla
potrzeb ustalania optat adiacenckich — 10 szt.

Zalozenia ogdlne.

Operat szacunkowy winien by¢ wykonany zgodnie z:

- ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.),

- rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207,
poz. 2109 ze zm.).

Wykonawca uzyje do wykonania operatu szacunkowego materialtéw wilasnych, oraz pokryje
koszty zwigzane z wykorzystaniem i zakupem materialéw geodezyjnych wymaganych do
sporzadzenia operatu szacunkowego (np. mapa ewidencyjna, wypis z rejestru gruntow) oraz
badaniem ksigg wieczystych.

W ramach zadania nr 9 Wykonawca winien sporzgdzi¢ analize wszystkich decyzji
zatwierdzajagcych podzial wydanych w 2020 r. i 2021 r., celem stwierdzenia, czy
w zwigzku z podzialem nieruchomosci nastgpit wzrost ich wartosci.

W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce, ktory sporzadzil operat szacunkowy, ze po
okresie 12 miesigcy od daty jego wykonania, wartoSci w nim przedstawione nie ulegly
zmianie, Wykonawca zobowigzany jest w ramach wynagrodzenia do umieszczenia w
operacie stosownej klauzuli, potwierdzajacej jego aktualno$¢ oraz dotgczenia do operatu
szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze od daty sporzadzenia operatu nie wystgpily
zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikdéw, o ktéorych mowa w art. 154
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899 ze zm.) - art. 156 ust. 4 ww. ustawy.

Wykonawca zobowiazany jest w ramach wynagrodzenia umownego do sporzadzenia
aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iz wartosci nieruchomosci
przedstawione w operacie szacunkowym ulegly zmianie przed uptywem okresu 12 miesiecy
od daty jego sporzadzenia - art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1899 ze zm.).

Wykonawca winien dysponowaé, co najmniej jedng osobg zdolng do wykonania
zamOwienia posiadajacg uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majgtkowego.

Wykonawca zobowiagzany jest kazdorazowo dokona¢ ogledzin nieruchomosci bedgcej
przedmiotem wyceny.

Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ sktadania ofert czesciowych na poszczegdlne zadania
od nr 1 do nr 9. Wykonawca moze zlozy¢ oferte czesciowa na jedna, kilka lub wszystkie
zadania sktadajace sie na przedmiot zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ 1 egzemplarz operatu szacunkowego dla kazdej
wycenianej nieruchomosci. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wykonanie
drugiego egzemplarza operatu szacunkowego, na zyczenie zamawiajgcego.

Dla kazdego z zadan sporzadzona zostanie umowa obowigzujgca od daty jej podpisania do
dnia 31.12.2022 r.

W ramach kazdej z uméw sporzadzonych dla zadan od nr 1 do 9, Zamawiajacy bedzie zlecat
sukcesywnie, w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb, wykonanie poszczegdlnych operatow
szacunkowych na podstawie zlecen, ktorych wzor stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszego
zaproszenia. Szczegélowy zakres rzeczowy poszczegélnych zlecen, bedzie kazdorazowo
okreslany przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta w Skarzysku-
Kamienne;.
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Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia ilosci zlecanych poszczegdlnych
rodzajow ustug, z zachowaniem cen jednostkowych tych ustug i z tego powodu Wykonawcy
nie przystuguja zadne dodatkowe roszczenia w stosunku do Zamawiajacego.

Zamawiajacy przewiduje mozliwos$¢ zwiekszenia ilosci zlecanych poszczegdlnych rodzajow
ustug, z zachowaniem cen jednostkowych tych uslug w ramach danego zadania.
W przypadku wystapienia koniecznosci wykonania wigkszej liczby operatow szacunkowych
niz podana w umowie, niezbednym bedzie sporzadzenie aneksu do umowy w formie
pisemnej.

Szczegdtowe warunki i sposob realizacji przedmiotu zamoéwienia zostaly okreslone
w dolaczonym do zaproszenia wzorze umowy.

Termin wykonania zamdwienia:

Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ zamowiony operat szacunkowy w terminie 14 dni
od daty otrzymania kazdorazowego zlecenia do umowy.

Termin skladania ofert:

Pisemng oferte zawierajacag cene wykonania ustugi mozna ztozy¢ na zatgczonym formularzu
ofertowym w terminie do dnia 15 marca 2022 r. do godziny 15.30 w zamknigtej kopercie
z dopiskiem: ,, Sporzgdzanie operatéow szacunkowych wyceny wartosci nieruchomosci dla
potrzeb Gminy Skarzysko-Kamienna w 2022 r. - czgs¢ I” w Biurze Obstugi Interesanta
Urzedu Miasta w Skarzysku-Kamiennej przy ul. Legiondéw 122D, pokdj nr 223
(tymczasowa siedziba Urzedu) przesta¢ poczta na ww. adres, badz poprzez poczte
elektroniczng na adres email: a.ciok@um.skarzysko.pl

Blizsze informacje mozna uzyskac w siedzibie Urzedu Miasta w Skarzysku-Kamiennej przy
ul. Legionéw 122D, Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami, pokdj nr 307 (III pietro),
tel. 41 25-20-179.

Zamawiajacy dokona poprawy w tekscie oferty oczywistych omylek rachunkowych lub
innych omytek pisarskich.

Kryterium oceny ofert:
- cena wykonania ustugi - znaczenie 100 % /

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaZx_—7ie 1a postepowania bez podania przyczyny.

1. Formularz oferty. ‘
2. Projekt umowy. PREZYD i
3. Wzor zlecenia.



