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UCHWALA NR XXXIV/281/2021
RADY MIASTA SKARZYSKA-KAMIENNEJ

z dnia 30 marca 2021 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2020r., poz. 713 zp6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611 z pézn. zm.) Rada Miasta Skarzyska Kamiennej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-
Kamienna na lata 2021-2025 stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Skarzyska-Kamienne;j.

§ 3. Uchwata wchodzi wzZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Leszek Golik
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXIV/281/2021
Rady Miasta Skarzyska-Kamienne;j
z dnia 30 marca 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SKARZYSKO-KAMIENNA NA LATA 2021-2025

WPROWADZENIE

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna na lata
2021-2025 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez gming
polityki mieszkaniowe;.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym stwierdza, iz zaspokajanie zbiorowych potrzeb
wspoOlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy, te za$ obejmuja m.in. sprawy zwiazane ztadem
przestrzennym, gospodarka nieruchomo$ciami i komunalng, gminnym budownictwem mieszkaniowym
i pomocg spoteczna.

Opracowanie przedmiotowego dokumentu wynika w sposdb bezposredni =z delegacji zawartej
w art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego i w swoich przestankach stanowi kontynuacj¢ polityki mieszkaniowej, ktorej
zatozenia przedstawione zostaty w poprzednich programach i ktora na ich podstawie byta wdrazana.

Zgodnie z wytycznymi przedstawionymi w powyzszej ustawie, do priorytetowych zadan gminy nalezy
dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych czlonkéw wspdlnoty
samorzadowej. W zwigzku z powyzszym Gmina Skarzysko-Kamienna podejmuje czynno$ci zmierzajace
do:

1. zwickszenia w zasobie mieszkaniowym liczby lokali z najmem socjalnym dla gospodarstw domowych
znajdujacych si¢ w niedostatku oraz tych, wobec ktorych sad orzekt takie uprawnienie w sprawach
z powo6dztwa gminy i podmiotéw obcych;

2. zwigkszenia w zasobie mieszkaniowym liczby tymczasowych pomieszczen dla gospodarstw domowych,
wobec ktorych sad orzekt takie uprawnienie w sprawach z powddztwa gminy i podmiotéw obcych;

3.dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

4. poprawy dostepnosci lokali dla gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody tj. przeznaczenia
adekwatnej wobec potrzeb wnioskodawcow liczby mieszkan do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie
i na koszt przysztych najemcow;

5. usprawnienia realizacji wykwaterowan lokator6w zbudynkow o ztym stanie technicznym lub
przeznaczonych do opréznienia z uwagi na istotny interes gminy;

6. sukcesywnej poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w szczegdlnosci
poprzez:

a) realizacje koniecznych remontéw i modernizacji;

b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych o0s6b niepelnosprawnych;

¢) zmian¢ sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;j.

7. zwigkszenia standardu i efektywnosci zarzgdzania zasobem;

8. racjonalizacji gospodarowania zasobem, obejmujacej m.in. zamiany lokali, scalanie lokali posiadajacych
pomieszczenia o wspolnej uzywalno$ci, sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach wspoélnotowych;
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9. ksztattowanie i wprowadzanie nowych instrumentéw stuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznos$ci
z tytutu zasad polityki czynszowej iminimalizowaniu zadluzenia tak, aby wplywy zczynszu pokrywaty
wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 1. Przepisy ogolne

1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym
gminy natozonym przez ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdzn. zm.).

2. Program uwzglednia uwarunkowania wynikajace z mozliwosci finansowych gminy, jej charakteru, stanu
rozwoju oraz stanu infrastruktury techniczne;.

3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarzysko-Kamienna zostat
ustalony na lata 2021-2025 i opracowany stosownie do postanowien art. 21 ww. ustawy.

Program ten obejmuje w szczegdlnosci:

a) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6dlnych
latach, zpodzialem na lokale znajmem socjalnym, tymczasowym pomieszczeniem i pozostate lokale
mieszkalne;

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach;

f) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;
- planowana sprzedaz lokali.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ wlasciwa komorke Urzgedu Miasta Skarzysko-Kamienna,
zajmujacg si¢ sprawami zarzadzania i administrowania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy;

2) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie nalezne z tytulu najmu lokalu;
3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Skarzysko-Kamienna;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym mowig przepisy
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

5) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 4 ustawy,
wynajmowany na czas nieoznaczony;

6) najem socjalny lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 22 ustawy, wynajmowany
na czas oznaczony,

7) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 6 ustawy,
wynajmowany na czas nieoznaczony;
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8) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 5a
ustawy;

9) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasnos¢ gminy Skarzysko-
Kamienna;

10) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Skarzysko-Kamienna na lata 2021-2025;

11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu (warto$¢
odtworzeniowa 1 m?) — nalezy przez to rozumieé przecietny koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesiccy przez Wojewode Swictokrzyskiego i oglaszany
w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego;

DZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy
w poszczegélnych latach
Rozdzial 1.
Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy tworza lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowiagcych
w 100% wlasno$¢ gminy oraz z wspotwlasnoscia gminy w budynkach wspodlnot mieszkaniowych.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. mieszkaniowy zasoéb gminy stanowito 982 lokale, w tym
733 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 30 477,04 m?, 243 lokale znajmem socjalnym o fgcznej
powierzchni 7 628,81 m? i 6 tymczasowych pomieszczen o tagcznej powierzchni 49,91 m? znajdujacych sig¢
w 199 budynkach o tgcznej powierzchni uzytkowej 38 155,76 m? z czego:

1) w 37 budynkach stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy o powierzchni 12 015,85 m? znajdowalo sie:
a) 106 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 4 545,91 m?;
b) 229 lokali z najmem socjalnym o powierzchni uzytkowej 7 420,03 m?;
¢) 6 tymczasowych pomieszczen o powierzchni uzytkowej 49,91 m?

2) w 162 budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ gminy (wspolnoty mieszkaniowe) o powierzchni 26 139,91
m? znajdowato sig:

a) 627 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 25 931,13 m?;
b) 14 lokali z najmem socjalnym o powierzchni uzytkowej 208,78 m?

3. W latach 2016-2020 wptyw na zmiang liczby lokali mieszkalnych bedacych wlasnos$cia gminy miaty
przede wszystkim nastgpujace okolicznosci:

1) sprzedaz lokali najemcom w trybie bezprzetargowym,;
2) sprzedaz lokali w trybie przetargowym;
3) wykwaterowanie lokali z najmem socjalnym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki.

4. Ponadto w roku 2019 zostalo oddanych do uzytku ogdtem 36 lokali znajmem socjalnym w nowo
wybudowanym budynku przy ul. Zrédlanej 3 o powierzchni uzytkowej 1 336,08 m?.

5. W mieszkaniowym zasobie gminy zamieszkuje 2 125 osob (stan na dzien 31.12.2020r. wg. osob
zadeklarowanych do opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi), srednia powierzchnia mieszkania
wynosi 38,86 m?, srednio na jedno mieszkanie przypada 2,16 osoby, a $rednia powierzchnia na jedng osobe to
17,96 m2.

6. Mieszkaniowy zaso6b gminy na dzien 31 grudnia 2020 r. obrazujg tabele nr 1-8, w tym na tle kraju tabela
nr 6.

Tabela nr 1. Mieszkaniowy zaséb gminy — budynki
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Ilos¢ o
Budynki mieszkalne [liczba] Yo
Budynki w 100% wiasno$¢ gminy 37 18,59
Budynki we wspotwlasnosci 162 81,41
Razem 199 100

Tabela nr 2. Mieszkaniowy zas6b gminy — lokale mieszkalne, lokale z najmem socjalnym

i tymczasowe pomieszczenia

Lokale los¢ o [licZoba] ”
[liczba] [m?] [m?]
Lokale znajdujace si¢ w 100% wlasnos¢ gminy 341 12 015,85 34,73 31,49
Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci 641 26 139,91 65,27 68,51
Razem 982 38 155,76 100,00 100,00
Tabela nr 3. Mieszkaniowy zaséb gminy — lokale mieszkalne
, o, o o
Lokale mieszkalne [lg(;:)ca] 1[)::1‘:; [lic;oba] [lfl)zl
Lokale znajdujace si¢ w 100% wlasnos¢ gminy 106 454591 14,46 14,92
Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci 627 25931,13 85,54 85,08
Razem 733 30 477,04 100,00 100,00
Tabela nr 4. Mieszkaniowy zaséb gminy — lokale z najmem socjalnym
Tloéé Pow. % %
Lokale z najmem socjalnym [liczbal] (m?] [liczba] (m?]
Lokale znajdujace si¢ w 100% wlasno$¢ gminy 229 7 420,03 94,24 97,26
Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci 14 208,78 5,76 2,74
Razem 243 7 628,81 100,00 100,00
Tabela nr 5. Mieszkaniowy zaséb gminy — tymczasowe pomieszczenia
&G Pow. % %
Tymczasowe pomieszczenia Flosc [liczba]
[liczba] [m?] [m?]
Lokale znajdujace si¢ w 100% wlasno$¢ gminy 6 49,91 100,00 100,00
Lokale znajdujace si¢ we wspotwlasnosci - - - -
Razem 6 49,91 100,00 100,00

Tabela nr 6. Mieszkaniowy zaséb gminy — wskazniki mieszkaniowe

Wyszczegolnienie Miasta w Polsce” | Zaséb gminy™
Liczba lokali w zasobie 9739 700 982
Powierzchnia uzytkowa lokali w zasobie [m?] 628 919 900 38 155,76
Liczba zamieszkatych osob 23 083 089 2125
Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu [m?] 64,57 38,86
Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu [m? na osobg] 27,25 17,96
Przecietna liczba osob na lokal 2,37 2,16




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -6 Poz. 1342

* - dane GUS wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.
** _ dane na dzien 31 grudnia 2020 r.

Tabela nr 7. Wykaz budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w 100%
wlasnosci gminy

Hos$¢ lokali
Lp. Adres . . . tymczasowe
mieszkalnych najem socjalny pomieszezenia razem

1 Asfaltowa 1

2 Asfaltowa 2 1 6 7
3 Asfaltowa 3 12 12
4 Asfaltowa 4 12 12
5 Asfaltowa 5

6 Asfaltowa 6 2 5

7 Asfaltowa 7 2 10 12
8 Asfaltowa 8 8 8
9 Asfaltowa 9 3 5 8
10 Ekonomii 5a 9 9
11 Legionow 3 4 4
12 Legionow 84 12 3 15
13 Niska 13 1 9 10
14 Robotnicza 7 5 3

15 Robotnicza 9 5 2 7
16 Robotnicza 10 8 8
17 Rynek 12 4 4
18 Skalna 11 2 8 10
19 Skalna 12 2 4 6
20 Skalna 14 2 6 2 10
21 Skalna 15 2 8 11
22 Skalna 16 3 6 9
23 Skalna 17 4 1 4
24 Skalna 18 11 11
25 Skalna 19 2 6 1 9
26 Skalna 20 1 8 2 11
27 Skalna 21 1 8

28 Skalna 22 5 3

29 Skalna 23 1 7

30 Sportowa 36 12 12
31 Sportowa 38 12 12
32 Sportowa 42 12 12
33 Zrédlana 3 36 36
34 1 Maja 27 11 13
35 3 Maja 29 1 2
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363 3 Maja 42 4 4

37 3 Maja 93 1 2 3

Tabela nr 8. Wykaz budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowiacy
wspolwlasnos§é gminy we wspolnotach mieszkaniowych

Lp. Adres 12122?1 Lp. Adres 12123% Lp. Adres 12122?1
1 Apteczna 1 3 55 Potudniowa 3 2 109 Skalna 8 2
2 Apteczna 2 2 56 Potludniowa 5 5 110 Skalna 10 3
3 Apteczna 3 2 57 Popietuszki 13 7 111 Staffa 1 2/1%*
4 Apteczna 9 2 58 Popietuszki 14 12 112 Staffa 2 1/1*
5 Apteczna 10 9 59 Popietuszki 15 3 113 Staffa 3 2
6 Chatubinskiego 1 3 60 Popietuszki 16 3 114 Staffa 4 3
7 Chatubinskiego 2 3 61 Popietuszki 17 1 115 Staffa 5 1/1*
8 Chatubinskiego 3 2 62 Popietuszki 23 2 116 Staffa 6 2
9 Chatubinskiego 5 2 63 Prusa 1 5 117 Staffa 7 2
10 Chatubinskiego 6 1 64 Prusa 3 1 118 Staffa 8 3
11 Chatubinskiego 7 4 65 Prusa 7 4 119 Staffa 9 3
12 Chatubinskiego 8 4 66 Prusa 8 3 120 Staffa 10 0/1*
13 Jaracza 3 2 67 Prusa 9 2 121 Staffa 11 3
14 Konarskiego 33 2 68 Prusa 11 5 122 Staffa 13 4
15 Konarskiego 35 6 69 Prusa 13 1 123 Staffa 14 3
16 Konarskiego 37 5 70 Prusa 15 3 124 Staffa 16 5
17 Krasinskiego 9 5 71 Prusa 16 1 125 Staffa 17 2
18 Krasinskiego 15 1 72 Putaskiego 27 2 126 Staffa 18 0/1*
19 Krasinskiego 19 2 73 Putaskiego 31 5 127 Staffa 19 1/2*

20 Krasinskiego 21 3 74 Putaskiego 35 2 128 Staffa 20 1
21 Krasinskiego 23 3 75 Rejowska 24 5 129 Staffa 21 3/1*
22 Krasinskiego 29 4 76 Rejowska 26 13 130 Staffa 22 4
23 Krasinskiego 33 3 77 Rejowska 34 14 131 Staffa 23 3/1*
24 Legionéw 107 33 78 Rejowska 36 8 132 Staffa 24 1
25 Moniuszki 14 4 79 Rejowska 38 3 133 Staffa 25 1/3*
26 Moniuszki 18 4 80 Rejowska 81 2 134 Staffa 28 0/1*
27 Norwida 7 1 81 Robotnicza 5 5 135 Staffa 29 1
28 Norwida 12 1 82 Robotnicza 8 3 136 Staffa 30 2
29 Norwida 14 2 83 Robotnicza 11 3 137 Staffa 31 2
30 Norwida 16 5 84 Robotnicza 12 4 138 Staffa 32 4
31 Norwida 18 1 85 Robotnicza 13 4 139 Staffa 33 3
32 Norwida 20 3 86 Robotnicza 15 5 140 Staffa 34 2
33 Norwida 21 3 87 Robotnicza 17 3 141 Struga 1 9
34 Norwida 22 1 88 Sikorskiego 1 2 142 Struga 3 9
35 Norwida 24 4 89 Sikorskiego 2 1 143 Szkolna 1 2
36 Orkana 10 2 90 Sikorskiego 3 2 144 Szkolna 5 6
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37 Orkana 14 2 91 Sikorskiego 4 3 145 Szkolna 7 2
38 Osterwy 3 8 92 Sikorskiego 6 2 146 Szkolna 8 1
39 Osterwy 5 5 93 Sikorskiego 7 1 147 Szkolna 9 6
40 Paryska 233 9 94 Sikorskiego 8 1 148 Szkolna 10 4
41 Pitsudskiego 24 7 95 Sikorskiego 9 1 149 Szkolna 12 2
42 Pilsudskiego 25 10 96 Sikorskiego 10 4 150 Szydtowiecka 11 10
43 Pitsudskiego 26 6 97 Sikorskiego 12 2 151 Tysiaclecia 33 1
44 Pitsudskiego 27 10 98 Sikorskiego 14 4 152 Zrédlana 4 3
45 Pitsudskiego 28 10 99 Sikorskiego 15 3 153 Zrédlana 5 2
46 Pitsudskiego 29 12 100 Sikorskiego 16 5 154 Zrédlana 6 1
47 Pitsudskiego 30 2 101 Sikorskiego 22 10 155 Zrédlana 7 1
48 Pitsudskiego 31 11 102 Sikorskiego 24 4 156 Zrédlana 8 2
49 Pitsudskiego 32 9 103 Stowackiego 23 6 157 Zrédlana 9 2
50 Pitsudskiego 34 10 104 Sokola 23 14 158 Zrédlana 10 4
51 Pitsudskiego 35 10 105 Spotdzielcza 22 3 159 Zrédlana 11 5
52 Pitsudskiego 39 4 106 Skalna 1 1 160 Zrédlana 12 1
53 Pitsudskiego 46 1 107 Skalna 3 2 161 1-go Maja 136 2/1*
54 Potudniowa 1 1 108 Skalna 6 6 162 3-go Maja 19 1

Razem 627/14

* - w powyzszych budynkach znajduja sie lokale z najmem socjalnym.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy

§ 4. 1. Prognozowana zmiana wielkos$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025 zaktada spadek
liczby lokali mieszkalnych wynikajacy glownie zich sprzedazy, ale przewiduje wzrost lokali z najmem
socjalnym pomimo wykwaterowan z budynkéw z uwagi np. na ich planowang rozbiorke.

2. W czasie trwania Programu planowane jest pozyskanie 72 lokali w nowo wybudowanych 2 budynkach
przy ul. Zrodlanej 3.

3. W okresie realizacji Programu planowane jest wyburzenie 5 budynkow przy ul. Asfaltowej z 48 lokalami
z najmem socjalnym oraz 1 budynku z lokalami mieszkalnymi przy ul. 1 Maja 27 z 12 lokalami ze wzglgdu na
zty stan techniczny. W zwiazku z powyzszym gmina zobowigzana jest do dostarczenia tym najemcom lokali
zamiennych.

Tabela nr 9. Plan wyburzen budynkow gminnych z podzialem na lata i kosztem przedsiewziecia.

Rok Adres Liczba Powierzchnia uzytkowa Szacunkowy koszt
lokali budynku w [m?] rozbiorki [tys. zl.]
Asfaltowa 1 4 109,04 60 000,00
2021 Asfaltowa 5 8 243,32 60 000,00
2022 Asfaltowa 3 12 279,43 60 000,00
2023 Asfaltowa 4 12 284,13 60 000,00
2024 Asfaltowa 7 12 278,98 60 000,00
2025 1 Maja 27 12 509,71 120 000,00
Razem 60 1 704,61 360 000,00

4. Wypehiajac zawarta w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
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i o zmianie Kodeksu cywilnego dyspozycj¢, gmina realizuje polityke sukcesywnego powigkszania zasobu
lokali znajmem socjalnym itymczasowych pomieszczen, przeznaczonych zaré6wno na wynajem dla
gospodarstw domowych pozostajacych w niedostatku oraz na biezace potrzeby wynikajace z koniecznosci
realizacji wyrokow eksmisyjnych, jak rowniez zapewnienia lokalu po wyroku o eksmisje bez prawa do najmu
socjalnego lokalu zgodnie z art. 1046 kpc.

W tym celu podejmowane sg dziatania zwigzane m.in.:

1) z odzyskiwaniem lokali o niepelnym standardzie potozonych w budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢
gminy i przeznaczaniem tych lokali na lokale z najmem socjalnym lub tymczasowe pomieszczenia poprzez
wskazywanie aktualnym najemcom lokali zamiennych, poprawiajac tym samym ich warunki
mieszkaniowe;

2) z wydzielaniem budynkow mieszkalnych, w ktorych wszystkie lokale spetniaja wymogi lokali z najmem
socjalnym i przeznaczaniem ich w calosci, po ewentualnym remoncie na lokale z najmem socjalnym badz
tymczasowe pomieszczenia.

5. W czasie trwania Programu planuje si¢ dalsze przeksztatcanie lokali mieszkalnych w lokale
z najmem socjalnym w budynkach przy:

ul. Robotniczej 7 — 5 lokali

ul. Robotniczej 9 — 5 lokali

ul. Robotniczej 10 — 7 lokali

Przeksztalcenie nastapi w momencie wygasniecia obowigzujacej umowy najmu w stosunku do o0sob,
ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy, stwierdzeniu przez Administratora pogorszenia si¢ standardu lokalu mieszkalnego lub
postanowieniu o opuszczeniu, oproznieniu i wydaniu lokalu w wyniku wyroku sadowego.

6. W dalszym ciggu planuje si¢ utworzenie tymczasowych pomieszczen tak by do zakonczenia Programu
osiggna¢ liczbe 20 tymczasowych pomieszczen.

Przeksztalcenie nastapi w momencie wygasnigcia obowigzujacej umowy najmu socjalnego lokalu.
7. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dziatania zmierzajace

do pozyskiwania lokali mieszkalnych ilokali znajmem socjalnym poprzez remont lub rewitalizacje
istniejacego lub pozyskanego zasobu oraz budow¢ nowych budynkéw z najmem socjalnym lokali.

8. Zrodta pozyskiwania lokali mieszkalnych ilokali znajmem socjalnym do mieszkaniowego zasobu
gminy stanowig w szczegdlnos$ci:

1) inwestycje mieszkaniowe;

2) adaptacje budynkow i lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne;
3) zbywanie nieruchomosci w zamian za lokale mieszkalne;

4) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu gminy.

9. Zwalniane z mieszkaniowego zasobu gminy lokale, ktorych standard uzasadnia przeznaczenie ich na
lokale znajmem socjalnym, beda w pierwszej kolejnosci przeznaczane na realizacj¢ wyrokow sadowych,
orzekajacych uprawnienie do takiego lokalu.

10. Na lata 2021-2025 przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze¢ dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy uwzgledniajagcg sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych sie we wspodtwlasnosci
(wspolnoty mieszkaniowe), wykwaterowanie najemcoéw z uwagi na rozbiorke oraz planowang budowe nowych
budynkow.

Tabela nr 10. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025

Lata

Wyszczegolnienie Stan
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

lokale mieszkalne 733 703 675 652 629 592
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najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenia 249 240 231 258 249 290
Razem lokali w mieszkaniowym zasobie gminy 982 943 906 910 878 882
Rozdzial 3.

Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Jednym z celow Programu jest poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, ktora
odbywac si¢ bedzie w szczego6lnosci poprzez:

1) przeprowadzanie remontoéw i modernizacji lokali i budynkow;

2) rozbiorke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlana, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont
jest nieoptacalny;

3) zakup lokali mieszkalnych;
4) przebudowa lokali w budynkach gminy.

2. W wyniku poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy planuje si¢ uzyskanie nizej
wymienionych efektow:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;

2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow;

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkow i lokali;

4) polepszenie warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie gminy.

3. Stan techniczny zasobu na podstawie analizy wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych oraz
dokonywanych przegladow wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w 100% wlasnoscia gminy naleza do
najstarszych w Skarzysku-Kamiennej. Sredni wiek tych budynkéw wynosi ok. 70 lat, a éredni stopien zuzycia
wynosi ok. 70%. Z ogolnej liczby 37 budynkdéw bedacych w 100% wlasnoscig gminy i wybudowanych po
2011 roku jest tylko 1. Zdecydowana wigkszos¢ budynkow mieszkalnych, nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy, powstata przed Il wojna §wiatowa i w latach 50-70 tych XX wieku. Najwigkszy stopien zuzycia
budynkow wystepuje w osiedlu Skaltka, a najstarsze budynki wystepuja w rejonie osiedla Zachodnie. Strukture
wiekowa budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale z mieszkaniowego zasobu gminy obrazuje tabela nr
11 natomiast zuzycie budynkow tabela nr 12.

4. Wyposazenie budynkow stanowigcych 100% wtlasnosci gminy z ogolnej liczby 341 (wg stanu

na dzien 31 grudnia 2020 r.) lokali mieszkalnych ilokali z najmem socjalnym mieszkaniowego zasobu
gminy przedstawia tabela nr 13.

Tabela nr 11. Struktura wiekowa budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy

Lata przed 1945 1945 - 1970 1971 - 1988 1989 - 2011 2011 - 2020 Razem
budynku

Liczba
budynkow 9 23 - 4 1 37

Tabela nr 12. Aktualny stan techniczny budynkow stanowiacych 100% wlasnoS$ci gminy

Stan techniczny budynku Stopien zuzycia Ilos’c'[lli)élzc:)):;k()w Ilo$¢ budynkéw [%]
bardzo dobry 0-10% 1 2,70
dobry 10-20% 4 10,81
Sredni 20-70% 29 78,38
zly 70-100% 3 8,11
Razem 37 100,00

Tabela nr 13. Wyposazenie budynkow stanowiacych 100% wlasnosci gminy
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Lokale wyposazone Ogolem w kraju® | Miasta w Polsce* Zasob gminy™”
w instalacje [%o] [%] [%]
Wodociag sieciowy 96,83 99,06 19,94
We 93,74 97,27 14,12
Lazienka 91,41 95,56 10,37
Gaz z sieci 55,55 71,80 2,57
Centralne ogrzewanie (sie¢) 82,34 87,52 2,57

* - dane GUS wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2017 r.
** _ dane na dzien 31 grudnia 2020 r.

DZIAL II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata
Rozdzial 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 6. 1. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych zrealizacji ustawowych obowigzkow gminy
okresla si¢ w szczegdlnosci na podstawie:

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu lokalu:

a) dla osob znajdujacych si¢ w niedostatku;

b) dla 0séb mieszkajacych w lokalach nadmiernie przeggszczonych;
2) liczby wyrokoéw sadowych orzekajacych eksmisje;
3) koniecznosci zapewnienia lokali zamiennych;

4) racjonalnego gospodarowania zasobem m.in. poprzez zamiany, ich dzielenie lub wykwaterowanie
najemcow.

2. Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne i zamienne wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. — wynosi
127 lokali w tym:

1) pozostajace do zrealizowania zobowigzania gminy wobec rodzin umieszczonych na wykazach osob
uprawnionych do zawarcia umowy najmu: 7

2) potrzeby wynikajace z wptywajacych wnioskow o przydziat lokalu mieszkalnego: 75

3) potrzeby w zakresie dostarczenia lokali zamiennych ze wzgledu na zly stan techniczny budynku lub
planowane inwestycje: 14

4) lokale do remontu: 31

3. Zapotrzebowanie na najem socjalny lokalu wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. — wynosi 366 lokali
w tym:

1) pozostajagce do zrealizowania zobowigzania gminy wobec rodzin umieszczonych na wykazach osob
i uprawnionych do zawarcia umowy najmu: 17

2) potrzeby wynikajace z wplywajacych wnioskoéw o przydziat najmu socjalnego lokalu: 274

3) potrzeby w zakresie dostarczenia lokali znajmem socjalnym na mocy prawomocnych wyrokow
orzekajacych eksmisje i przyznajacych prawo do najmu socjalnego lokalu 75 w tym:

a) w sprawach z powodztwa gminy: 36
b) w sprawach z powodztwa innych podmiotow: 39

4. Do realizacji pozostaje 19 wyrokow orzekajacych eksmisje bez orzekania prawa do najmu socjalnego
lokalu co zwigzane jest z koniecznoscia dostarczenia tymczasowego pomieszczenia.
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Tabela nr 14. Potrzeby w zakresie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wg.
stanu na 31 grudnia 2020 r. /dot. r6wniez wnioskéw zlozonych w latach poprzednich/

Zakres potrzeb Hosé

Lokale mieszkalne

Lokale mieszkalne z wykazu skierowan do zawarcia umowy najmu 7
Lokale mieszkalne 0s6b oczekujacych 75
Lokale zamienne/wykwaterowanie 14
Lokale do remontu 31

Najem socjalny lokalu

Najem socjalny lokalu z wykazu skierowan do zawarcia umowy najmu 17
Najem socjalny lokalu 0s6b oczekujacych 274
Wyroki sadowe orzekajace o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu 75

Tymczasowe pomieszczenia

Wyroki sagdowe orzekajace o braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu 19

Razem 512

5. Nalezy zauwazy¢, iz poza planowang sprzedaza lokali ich dotychczasowym najemcom,

a takze z wylaczeniem z uzytkowania lokali, ktorych stan techniczny uniemozliwia ich dalsze bezpieczne
uzytkowanie, gmina prognozujac wielkos¢ swojego zasobu mieszkaniowego bierze pod uwage koniecznosé
zaspokojenia roszczen podmiotow obcych zpowoddztwa ktorych zapadly wyroki sadowe, orzekajace
o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu. Dazenie do minimalizacji kosztow zwigzanych z powyzszym,
a wynikajacych z koniecznosci wyptaty ww. podmiotom odszkodowan w przypadku niedostarczenia lokalu
znajmem socjalnym, generuje dodatkowa (procz wymogu zaspokojenia potrzeb najbardziej potrzebujacych
mieszkancéw miasta) potrzebe powigkszania wyodrgbnionego zasobu tych lokali.

6. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu gminy pozostaje
koniecznos¢ wykwaterowania wchodzacych w jego sktad nieruchomosci znajdujacych si¢ w ztym stanie
technicznym i wynikajacy z powyzszego obowiazek zapewnienia najemcom, zajmujacym lokale w takich
budynkach lokali zamiennych. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz w takiej sytuacji kazdorazowo dokonuje si¢
przegladu dotychczas zajmowanego lokalu i oceny jego utrzymania przez dotychczasowych najemcoéw oraz
sytuacji materialnej tych osdb, a nastepnie zapewnia najemcom odpowiednio wzgledem ich sytuacji materialnej
lokale mieszkalne lub lokale z najmem socjalnym.

7. W latach 2016-2020 w ramach posiadanego zasobu, poprzez tzw. ,,ruch ludnosci” tj. eksmisje, zgony,
wyprowadzenie si¢ najemcy oraz wybudowanie nowego budynku gmina uzyskata 165 lokali przeznaczajac je
na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych. Pomimo, ze $rednio co rok odzyskano i zasiedlono 33 lokale, zaktada
si¢ jednak, ze podczas trwania Programu taki stan bedzie oscylowal w przedziale 25-30 lokali rocznie. Cze$¢
odzyskanych w ten sposob lokali charakteryzuje si¢ obnizonym standardem, wymaga remontéw o znacznych
naktadach, badz nie spelnia wymogdéw technicznych dla lokalu mieszkalnego, w zwigzku z czym beda one
przeksztalcane w lokale z najmem socjalnym lub tymczasowe pomieszczenia.

Tabela nr 15. Przydzial lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2016-
2020

Rok Lokal 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020 = RAZEM
Lokale mieszkalne /wykaz/ 2 3 2 6 14
Lokale mieszkalne /zamienne/ 3 4 2 15
Lokale mieszkalne /remont/ 4 3 7 27
Razem 9 10 8 15 14 56
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Lokale z najmem socjalnym /wykaz/ 2 2 18 8 32
Lokale z najmem socjalnym /zamienne/ 7 3 11 2 26
Lokale z najmem socjalnym /eksmisje/ 9 11 5 5 4 34

Lokale z najmem socjalnym /osoby bezdomne/ 1 1 - 9

Lokale z najmem socjalnym /WDD/ - - 2 1 5

Razem 19 24 11 37 15 106
Tymczasowe pomieszczenie - - 2 - 1 3
Razem 28 34 21 52 30 165
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

§ 7. 1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek, ktory wynosi ok. 70 lat oraz stopien zuzycia tych
budynkéw wynoszacy rowniez ok. 70% wyznacza potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych, modernizacji
i konieczno$¢ dostosowania ich do aktualnie obowiazujacych przepiséw techniczno — budowlanych.

2. Gmina wykonujac obowigzki wynikajgce z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn.
Dz. U. 22020 r. poz. 1333) przeprowadza co najmniej raz w roku okresowe kontrole polegajace m.in. na:
sprawdzeniu stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne 1iniszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu, instalacji
iurzadzen stuzacych ochronie s$rodowiska, atakze instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).

3. Podejmowane remonty majg na celu utrzymanie i podwyzszenie poziomu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy, ktore gwarantuja:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) sprawnag i szczelna instalacje gazowa;
b) sprawng instalacje odgromowa;
¢) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo;
d) elewacje budynku bez ubytkow;
e) sprawng instalacje elektryczng i wodno-kanalizacyjna;
f) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;
g) schludne i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynkow;
h) sprawne obrébki blacharskie i elementy odwodnienia dachow.
2) w zakresie standardu lokali:
a) sprawne zrodta ciepla;
b) sprawna wentylacje w kuchni i w tazience;
c¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa;
d) sprawne instalacje gazowe i elektryczne;
e) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.
4. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych oraz plan rzeczowo-finansowy
na lata 2021-2025 przedstawiono w tabeli nr 16 i tabeli nr 17.

Tabela nr 16. Zbiorcze zestawienie potrzeb remontowych imodernizacyjnych w budynkach
stanowiacych 100% wlasno$ci gminy

Wyszczegolnienie [szt.]
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Remonty dachéw 22
Remonty i modernizacja elewacji budynkow 5
Remonty (wymiany) instalacji elektrycznej w budynkach 5
Remonty (naprawa) instalacji elektrycznej w lokalach 43
Remonty (wymiany) instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych w budynkach 1
Remonty (wymiany) instalacji gazowych, wodno-kanalizacyjnych w lokalach 18
Pozostate remonty budowlane w lokalach (naprawa podidg, uzupehienie tynkow, inne) 12
Malowanie klatek schodowych 19
Wymiana stolarki okiennej 60
Wymiana stolarki drzwiowej
Postawienie/remont piecow
Remont lokali 10
Razem 209
Rozdzial 3.

Plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

§ 8. 1. Dla zapewnienia catkowitego przywrocenia dobrego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy w okresie 2021-2025 niezbedne sa $rodki w wysokosci 2 510 000,00 zt. Warunkiem takie stanu jest
zapewnienie $redniorocznie na potrzeby remontowe mieszkaniowego zasobu gminy kwoty 502 000,00 zi.
Zabezpieczenie tych kwot jest jednak uzaleznione od mozliwosci finansowych gminy.

2.Za celowe uznaje si¢ przeznaczanie na potrzeby remontowe kwoty odpowiadajacej dochodom
budzetowym uzyskanym wskutek zwickszenia stawki bazowej czynszu. Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek
budynkow, niewystarczajgca wysoko$¢ w stosunku do potrzeb $rodkéow finansowych na wykonanie
gruntownych remontéw budynkéw powoduje, ze zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich rowniez prac
polegajacych na konserwacji, drobnych napraw iusuwaniu awarii. Prace te polegaja m. in. na drobnych
naprawach poszczegdlnych elementéw budynkéw niezbednych do utrzymania obiektu budowlanego i jego
otoczenia w nalezytym stanie technicznym obejmujace likwidacje przyczyn mogacych spowodowaé
przedwczesne niszczenie obiektu lub jego elementow. Nalezy przypomnieé, ze budynki mieszkalne bedace
w 100% wlasno$cig gminy naleza do najstarszych w miescie.

3. Plan remontow 1 inwestycji na lata 2021-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy ipodniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia od ktoérych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali
mieszkalnych poprzez wykonywanie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych, gazowych
icentralnego ogrzewania oraz zagospodarowanie wolnych lokali. W ramach programu poprawy
mieszkaniowego zasobu gminny realizowane sg remonty lokali mieszkalnych w celu zwigkszenia ilosci lokali
z najmem socjalnym i lokali zamiennych.

4. Wydatki na remonty obejmujg kwoty niezbgdne na wykonanie remontow w budynkach stanowigcych
100% wlasno$¢ gminy oraz wydatki na pokrycie udzialu gminy w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
i tworzenie wyodrebnionego przez wspodlnoty funduszu remontowego. Planowanie remontéw budynkow
w latach 2021-2025 wynika z prognoz mozliwo$ci finansowania ich przez gming, w poszczegdlnych latach.

Tabela nr 17. Plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji w budynkach stanowiacych 100%
wlasnosci gminy

Rok
Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024 2025
[tys.z] [tys.zl] [tys.zl] [tys.zt] [tys zt]
Remonty dachow 90 95 120 125 130
Remonty i modernizacja elewacji 250 80 150 150 150
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Remonty (wymiany) instalacji elektrycznej 40 40 40 40 40
Remonty (wymiany) instalacji gazowych,
: 2 . ) - 10 10 10 -
instalacji wodno-kanalizacyjnych
Pozostate remqnty budowl.an.e W lokfﬂac'h 20 20 20 20 20
(naprawa podiog, uzupehienie tynkow i inne)
Malowanie klatek schodowych 20 25 25 20 20
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30 30 25 15 10
Postawienie/remont piecoOw - 30 30 20 10
Remont lokali 115 100 100 100 100
Remonty i modernizacje w budynkach we 5 5 5 i i
wspotwlasnosci

Razem 570 435 525 500 480

5. Priorytetowym zadaniem podczas obowigzywania Programu jest wykonanie termomodernizacji

w budynkach przy ul. Robotniczej stanowigcych wlasnos¢ gminy. W osiedlu tym znajduje si¢ 7 budynkow,
w ktorych gmina jest wspotwlascicielem (wspdlnoty mieszkaniowe), abudynki te przeszly juz
termomodernizacje. Wykonanie termomodernizacji 3 budynkéw nalezacych do gminy podniesie standard
techniczny budynkow i ich estetyke, a jednoczesnie wizerunek calego osiedla.

Tabela nr 18. Plan termomodernizacji w budynkach stanowiacych 100% wlasno$ci gminy

Liczba Powierzchnia uzytkowa Szacunkowy lfosz.t .
Rok Adres . 2 termomodernizacji

lokali budynku w [m?]

[tys. zL]
2021 - - - -
2022 Robotnicza 7 8 260,13 100 000,00
2023 Robotnicza 9 7 262,91 100 000,00
2024 Robotnicza 10 8 258,36 100 000,00
2025 - - - -
Razem 23 781,40 300 000,00

6. Za cel polityki remontowej nieruchomosci znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie gminy przyjmuje
si¢:

1) doprowadzenie do wyrdwnania stanéw technicznych wszystkich budynkow stanowiacych mieszkaniowy
zasdb gminy, poprzez przyjecie zasady, iz naktady na remonty pozwolg na utrzymanie budynkow w stanie
nie pogorszonym, a budynki b¢da posiada¢ sprawnie dzialajace instalacje wodociagowe, kanalizacyjne,
bezpieczng instalacje elektryczng odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym oraz niskie zuzycie
ciepla bedace wynikiem dokonanej termomodernizacji (ocieplenia) budynku;

2) okreslenie priorytetowych kierunkow w zakresie remontow mieszkaniowego zasobu gminy zmierzajgcych
do statego podnoszenia naktadéw finansowych na remonty, ktére pozwola unikna¢ wydawania $rodkow
finansowych na usuwanie standow awaryjnych, atakze tworzenie ram prawnych dla podmiotéw
odpowiedzialnych za stan techniczny zasobu umozliwiajacych podejmowanie odpowiedzialnych decyzji
w zakresie kolejnosci wykonywania robot ich celowosci oraz przyjmowania odpowiedzialnosci za
podejmowane decyzje.

7. Szczegotowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wilasnos$¢ i wspotwlasnos¢ gminy na
kazdy rok kalendarzowy okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow tak, aby Srodki
finansowe niezbedne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dzialan, mogly zosta¢ zabezpieczone
w budzecie gminy na kolejny rok.

8. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w kazdym roku kalendarzowym w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane.
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9. Za sporzadzenie oceny stanu technicznego oraz corocznych harmonogramoéw remontow budynkow
majacych na celu poprawe ich stanu technicznego odpowiedzialny jest Administrator.

DZIAL III.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Prywatyzacja lokali z mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Warunki 1izasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje ustawa zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz.1990) oraz Uchwata Nr XXX1/80/2005 Rady
Miasta Skarzyska-Kamiennej zdnia 24 listopada 2005r. wsprawie sprzedazy lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy stanowiacych wlasno$¢ Gminy Skarzysko-Kamienna, oraz zmiany do uchwaty: Uchwata
Nr XXXVIII/64/2009 z dnia 30 czerwca 2009 r., Uchwata Nr LIV/73/2014 z dnia 28 sierpnia 2014 r. oraz
Uchwata Nr XXVII/65/2016 zdnia 23 czerwca 2016r. Do sprzedazy moze by¢ przeznaczony lokal
o uregulowanym stanie prawnym, a wigc lokal polozony w budynku stanowigcy wlasnos¢ gminy, w stosunku
do ktorego nie toczy si¢ postgpowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosci przez
gming¢ ido ktorego nie s zglaszane Zadne inne roszczenia. Lokal przeznaczony do sprzedazy musi mie¢
charakter samodzielny, a wigc musi to by¢ wydzielona trwatymi §cianami w obrgbie budynku izba lub zespot
izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi (pokoje), ktore wraz z pomieszczeniami pomocniczymi (kuchnia,
lazienka, przedpokoj) stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Do lokalu jako jego czgséci sktadowe moga
przynaleze¢ pomieszczenia, ktore nawet nie musza do niego przylega¢ bezposrednio. Moga by¢ one polozone
w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem np. sg to: piwnica, strych, komorka, garaz. Spetienie
wymogow samodzielnosci lokalu stwierdza Starosta w formie zaswiadczenia.

2. Aktualny zas6b gminy we wspotwlasnosci (wspolnotach mieszkaniowych) obrazuje ponizsza tabela.

Tabela nr 19. Struktura wspoélwlasno$ci gminy we wspélnotach mieszkaniowych

Wspolnoty mieszkaniowe z udzialem gminy [liczba] [%o]
Wspolnoty z jednym niesprzedanym mieszkaniem 29 17,90
Wspolnoty z dwoma niesprzedanymi mieszkaniami 39 24,08
Wspolnoty z trzema niesprzedanymi mieszkaniami 30 18,52
Wspolnoty z czterema niesprzedanymi mieszkaniami 21 12,96
Wspdlnoty z pigcioma niesprzedanymi mieszkaniami 14 8,04
Wspdlnoty w ktorych pozostato powyzej pigciu niesprzedanych mieszkan 29 17,90

Razem 162 100

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow pozwoli na pelng prywatyzacje
nieruchomosci, co spowoduje zmniejszenie wydatkow na utrzymanie czgsci wspdlnych budynku i remonty.
Gmina jako jeden ze wspotwiascicieli we wspdlnocie mieszkaniowej partycypuje w kosztach zarzadu
nieruchomosci  wspdlnej oraz funduszu remontowym proporcjonalnie do posiadanego udziatu
w nieruchomosci.

4. Najemcom zamieszkujacym w budynkach wspélnotowych z mniejszo§ciowym udzialem gminy zostanie
ztozona oferta nabycia zajmowanego lokalu na zasadach okre$lonych w uchwale Rady Miasta Skarzyska-
Kamiennej.

5. Osoby nie zainteresowane wykupieniem lokali nabeda uprawnienia do uzyskania od gminy lokalu
zamiennego, potozonego w budynku, w ktorym nie planuje si¢ sprzedazy lokali. Zgodnie z ustawag

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, lokal
zamienny to lokal wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie jest wyposazony lokal
dotychczas uzywany o powierzchni pokoi takiej, jak w lokalu dotychczas uzywanym - warunek ten uznaje si¢
za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m?> powierzchni tacznej pokoi, a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego 20 m?,
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6. Ustalenia, o ktérych mowa wyzej moga stanowi¢ podstawe wypowiadania umow najmu z zachowaniem
sze$ciomiesiecznego terminu wypowiedzenia.

7. Odzyskane lokale mieszkalne bedg mogly by¢ sprzedane w drodze przetargu.

Rozdzial 2.
Program sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 10. 1. Decyzja o sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
nalezy do wylacznej wlasciwosci gminy. Oznacza to, ze lokale mieszkalne mozna wykupi¢ jedynie wtedy, gdy
gmina przeznaczyta je do sprzedazy. Najemcy co do zasady nie przystuguje roszczenie o sprzedaz
zajmowanego lokalu mieszkalnego. Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami przyznaje najemcy lokalu
mieszkalnego zawartego na czas nieoznaczony prawo pierwszenstwa w jego nabyciu oraz stanowi, ze zbycie
lokalu na rzecz innych oso6b, ktorym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy tej ustawy badz
tez poprzedniego wilasciciela zbywanej nieruchomosci albo jego spadkobiercy nie moze nastgpic
z pomini¢ciem przystugujacego najemcy prawa pierwszenstwa w jego nabyciu.

2. Prognozg sprzedazy sporzadzono na podstawie danych obejmujacych liczbg oraz powierzchnig uzytkowa
sprzedanych lokali mieszkalnych. Na lata 2021-2025 zaplanowano sprzedaz na poziomie 112 lokali
mieszkalnych. W latach 2016-2020 sprzedanych zostato 219 lokali mieszkalnych, a gmina przestata by¢
wspotwlascicielem w 9 budynkach.

3. Realizowany bedzie w dalszym ciggu proces wycofywania udzialu gminy zbudynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostana pojedyncze lokale mieszkalne
bedace jej wihasnoscia.

4. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach na poziomie okreslonym w tabeli nr
20.

Tabela nr 20. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021-2025

Hlo$¢ sprzedanych lokali )
Rok W trybie W trybie Razem II’;ZZ;VZ;::))&“E;' ]y
bezprzetargowym przetargowym

2021 25 2 27 237 000,00

2022 25 - 25 137 000,00

2023 20 - 20 110 000,00

2024 20 - 20 110 000,00

2025 20 - 20 110 000,00
Razem 110 2 112 704 000,00

Tabela nr 21. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2016-2020

Ho$¢ sprzedanych lokali

Rok W trybie W trybie Razem Przychéd |zL.]
bezprzetargowym przetargowym

2016 53 3 56 385 881,00

2017 44 2 46 254 461,00

2018 43 2 45 261 868,00

2019 46 1 47 263 073,00

2020 25 - 25 144 672,00
Razem 211 8 219 1 309 955,00
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Rozdzial 3.
Ograniczenie w sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 11. Uwzgledniajac ustawowe obowiazki zapewnienia przez gming¢ lokali mieszkalnych dla okreslonych
kategorii o0s6b, gmina zobowigzana jest prowadzi¢ racjonalng gospodarke posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Dlatego tez Rada Gminy moze wyznaczy¢ okre$lone kategorie lokali, ktére nie zostang
przeznaczone do sprzedazy. Gmina nie przeznaczyta do sprzedazy lokali w budynkach:

a) wskazanych do rozbidrki lub przeznaczonych do remontu wymagajacych czasowego lub statego wysiedlenia
najemcow;

b) przeznaczonych jako lokale z najmem socjalnym;
¢) stanowigce integralng cz¢$¢ budynku placéwki oswiatowe;.

DZIAL 1IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§12. 1. W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz dla
zahamowania degradacji tego zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie do takiego ksztattowania
stawek czynszowych, aby docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej,
przynajmniej na poziomie zapewniajagcym pokrycie kosztoéw utrzymania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Proces zakladajacy docelowe pokrycie kosztow zwplywdw zczynszow, o ktérych mowa
w ust. 1 powiazany bedzie:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez pomoc w formie dodatkow mieszkaniowych;

2) ze stalg poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania;

3)z systemowa zamiang lokali wcelu racjonalnego zasiedlania mieszkaniowego zasobu gminy,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe;

4) z realizacja przez stuzby spoteczne programéw ostonowych, dotyczacych pomocy rodzinom w niedostatku,
w uregulowaniu zaleglo$ci czynszowych oraz biezacego wnoszenia optat czynszowych.

3. Do czasu osiagni¢cia czynszow na poziomie niezbednym do utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy,
réznica wynikajaca z potrzeb finansowych i faktycznych wplywow czynszowych bedzie uwzgledniana
w planach budzetowych gminy.

4. Dla Skarzyska-Kamiennej wskaznik przeliczeniowy na okres od 1 pazdziernika 2020 r. do dnia

31 marca 2021 r. wynosi 4045,57 zt/m? i ustalony zostal Obwieszczeniem Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 17 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Swiegt. 7 2020r., poz. 3375). Oznacza to, ze w stosunku do 3 %
warto$ci odtworzeniowej maksymalna miesi¢czna stawka czynszu za 1 m? w Skarzysku-Kamiennej moglaby
wynosi¢ 10,11 z/m?.

Rozdzial 2.
Zasady ustalania stawek czynszu

§ 13. 1. Stawka bazowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy, ustalana jest na podstawie stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czgéciej niz raz w roku. Kazdorazowo jej wysokosci
bedzie ustalal Prezydent Miasta na podstawie zarzadzenia, w oparciu o zasady okreslone niniejszg uchwata.

3. Prezydent Miasta okresla rowniez wysokos¢ stawki czynszu dla najmu socjalnego lokali

i tymczasowych pomieszczen, przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
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4. Aktualnie zgodnie z Zarzadzaniem Nr253/12 Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia

22 listopada 2012 r. stawka bazowa za 1 m? wynosi 2,40 zt/m?.

5. W okresie realizowania Programu zmiana wysokos$ci stawki czynszu nastepowac bedzie w przypadku:

a) zwigkszenia si¢ wartosci uzytkowej lokalu wskutek ulepszen wykonanych przez wynajmujacego;

b) zmniejszenia si¢ warto$ci uzytkowej lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,

pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku.
Rozdzial 3.

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartosci

uzytkowej lokalu

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu

za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy:

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu

lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem +20%
lokal z doprowadzonym gazem +20%
lokal wyposazony w tazienke + 10%
lokal wyposazony w wc +10%
Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu
lokal bez urzagdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych -10%
lokal z gazem bez mozliwos$ci podiaczenia piecyka do ogrzewania -5%
lokal z kuchnig bez bezposredniego oswietlenia naturalnego - 5%
lokal o wysokosci ponizej 2,5 m - 10%
tazienka i we we wspdlnym pomieszczeniu -5%
fazienka i we wspolna dla budynku - 10%
lokale potozone na parterze budynku min. trzy kondygnacyjnego -10%
lokale potozone na najwyzszej kondygnacji w budynkach min. pigciokondygnacyjnych 10%

2. Wysoko$¢ czynnikdw obnizajacych nie moze przekroczy¢ wysokosci 20% stawki bazowej czynszu,
a czynnikdw podwyzszajacych wysokosci 60% stawki bazowej czynszu.

3. Czynniki podwyzZszajace i obnizajace maja zastosowania do stawek czynszu za lokale mieszkalne.

4. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ polowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

5. Czynniki obnizajace ipodwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza
najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia.

6. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

7. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wtasciciela zwigzanych
z eksploatacja lokalu tj. za dostawg do lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu, odbior
nieczystosci statych i §ciekow.

8. W przypadku wykwaterowania najemcy z zajmowanego lokalu mieszkalnego do lokalu zamiennego
z powodu koniecznej naprawy badz remontu, na czas nie dtuzszy niz 1 rok czynsz nie moze by¢ wyzszy niz za
lokal dotychczasowy.
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Rozdzial 4.
Inne zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu

§ 15. 1. W okresie realizowania Programu zmiana wysoko$ci stawki czynszu nastgpowac bedzie
w przypadku zawartym w § 13 ust. 5.

2. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn zawartych w ust. 1 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

3. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt za zgoda wynajmujgcego ina
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen nie powoduje wzrostu wysokosci czynszu najmu.

4. Nie wyklucza si¢ mozliwosci ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy, przy czym przy ustalaniu
uprawnien do dodatku mieszkaniowego uwzgledniane beda wydatki mieszkaniowe potwierdzone przez
Administratora lub zarzadcg budynku.

Rozdzial 5.
Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

§ 16. 1. Prowadzenie przez najemc¢ dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody
gminy ipowoduje podwyzszenie czynszu najmu o 100% za kazda izbe, w ktorej dziatalno$¢ ta jest
prowadzona.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o wyrazenie zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym sktada pisemny wniosek do Administratora i zalacza stosowne dokumenty.

3. Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym nie moze zakloca¢ spokoju uzytkownikow
innych lokali i zmienia¢ funkcji oraz przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 6.
Czasowe zaprzestanie korzystania z lokalu mieszkalnego

§17.1. W przypadku czasowego niezamieszkiwania przez najemc¢ w lokalu mieszkalnym wskutek
okoliczno$ci od niego niezaleznych, w szczegdlnosci ze wzgledu na dlugotrwatg chorobg wymagajaca pobytu
w placoéwce leczniczej, jezeli brak jest innych osob zamieszkujacych w lokalu wraz z najemca, zobowigzanych
do zaplaty czynszu oraz pod warunkiem niezalegania, na dzien ztozenia wniosku przez najemce z platnoscia
czynszu i optat eksploatacyjnych, najemca moze ubiegac si¢ 0 zawieszenie naliczania czynszu.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o zawieszenie naliczania czynszu za lokal mieszkalny sktada pisemny wniosek,
w ktorym podaje okoliczno$ci uzasadniajace jego zlozenie, atakze dotacza stosowne dokumenty na ich
potwierdzenie.

3. Zawieszenie naliczania czynszu udzielane jest na czas okreslony do 12 miesiecy. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach istnieje mozliwo§¢ przedluzenia tego terminu, po przedtozeniu dokumentow
uzasadniajgcych czasowe zawieszenie naliczania czynszu i1 uzyskaniu zgody wynajmujgcego.

4. Dopuszcza si¢ rowniez mozliwo$¢ czasowego zawieszenia na wniosek najemcy naliczania oplat
czynszowych w przypadku niemoznosci korzystania z lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten ulegnie zniszczeniu
wskutek zdarzen losowych (np. pozar, zalanie lokalu).

5. W sytuacji braku mozliwos$ci korzystania z czes$ci lokalu mieszkalnego (np. wskutek przeprowadzanego
przez zarzadce remontu budynku lub lokalu) mozliwe jest czasowe zawieszenie, badz obnizenie naliczania
czynszu za powierzchni¢ wytaczong z eksploatacji.

6. Najemca sklada pisemny wniosek wraz zuzasadnieniem o czasowe zawieszenie badz obnizenie
naliczenia czynszu za powierzchni¢ wylgczong z eksploatacji do Administratora. Wniosek taki podlega
weryfikacji przez shuzby techniczne.

Rozdzial 7.
ZalegloS$ci czynszowe i aktywna windykacja tych naleznos$ci

§ 18. 1. Gléwnym problemem w gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy sg zalegtosci najemcow
w optatach za lokale mieszkalne i lokale z najmem socjalnym.

Analizujac proces zadluzenia nalezy zaznaczy¢, ze zadtuzenie najemcoOw wobec gminy wzrasta
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1 wynosito odpowiednio:
a) na 31 grudnia 2016 r. — 7 456 901,76 zt.
b) na 31 grudnia 2017 r. — 7 951 215,45 zt.
c¢) na 31 grudnia 2018 r. — 8 362 025,70 zt.
d) na 31 grudnia 2019 r. — 8 441 382,42 zt.
e) na 31 grudnia 2020 r. — 8 704 892,79 zt.

2. Na wzrost zadluzenia najemcow wplywaja takie czynniki jak: zmniejszenie dochodow gospodarstw
domowych lub ich catkowita utrata, wzrastajace koszty ushug mieszkaniowych, gtownie mediéw energii
elektrycznej i cieplnej, a takze niewlasciwe postawy wielu najemcow wobec pojawiajacych si¢ problemow
mieszkaniowych (brak aktywnosci w samodzielnym rozwigzaniu problemow platniczych rodziny), brak
umiej¢tnosei racjonalnego gospodarowania posiadanym budzetem przez najemcow.

3. Najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy udziela si¢ pomocy
w sptacie wymagalnych zobowigzan wobec gminy z tytulu czynszu najmu poprzez:
1) umarzanie nalezno$ci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub rozktadania na raty sptaty naleznosci;

Whnioski dotyczace udzielenia ulgi w splacie zadluzenia za korzystanie z lokali mieszkalnych
rozpatrywane sa w oparciu o Uchwate Nr XXX/241/2020 Rady Miasta Skarzyska-Kamiennej z dnia
30 listopada 2020 r. w sprawie okreslenia szczegdtowych zasad, sposobu itrybu udzielania ulg
w splacie nalezno$ci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, warunkéw dopuszczalno$ci
pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga bedzie stanowi¢ pomoc publiczng oraz wskazania
organu uprawnionego do udzielania tych ulg.

2) odpracowanie zaleglosci czynszowych.

Zarzadzeniem Nr 105/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r. Prezydenta Miasta Skarzyska-Kamiennej
wprowadzono ,,Program odpracowania zalegtosci czynszowych” dla najemcow lokali stanowiacych
wlasnos¢ Gminy Skarzysko-Kamienna. Program jest adresowany do osob korzystajacych z lokali
stanowigcych wlasno§¢ gminy, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej i materialnej, zagrozonych
utratg lokalu w zwiazku z zaleglo$ciami z tytulu optat za korzystanie z lokalu gminnego. W programie
moze uczestniczy¢ osoba, posiadajaca zadluzenie z tytulu optat za korzystanie zlokalu gminnego,
w tym rowniez gdy zadluzenie zostalo stwierdzone prawomocnym orzeczeniem sagdowym lub ugoda
sadowa.

W poszczegolnych latach dtuznicy odpracowali zaleglosci w kwocie:
a) 2016 r. — 80 100,00 zt.
b) 2017 r. — 137 790,00 zt.
¢) 2018 r.— 116 590,00 zt.
d)2019r.— 112 933,41 zk.
e) 2020 r. — 15 949,00 zt.

§ 19. 1. Prowadzony jest biezacy nadzér w celu zapewnienia regularnego iterminowego otrzymywania
naleznosci z tytulu optat czynszu.

2. Nieuregulowanie zobowigzan wobec gminy stanowi podstawe do wypowiedzenia umow najmu,
a w dalszej kolejnosci ztozenie pozwu do Sadu o nakaz zaptaty i eksmisje.
W latach 2016-2020 skierowano do Sadu nastepujaca ilosci pozwow o nakaz zaptaty lub eksmisje:
a)2016r.—41
b) 2017 r. — 144
c)2018r. —94
d)2019r.-52
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€) 2020 r. — 69

3. Celem skutecznego dochodzenia nalezno$ci wynikajacych zzadluzen czynszowych jest potrzeba
skutecznego i1 szybkiego dzialania, ktéra powinna obejmowac:

1) po uplywie 3 pelnych miesigcy zaleglosci czynszowych najemca jest informowany na pismie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczeniu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglych
1 biezgcych naleznosci;

2) w przypadku nie dostosowania si¢ do pisma zostaje wypowiedziana umowa najmu, ze wskazaniem terminu
opuszczenia, oproznienia i wydania wlascicielowi tj. gminie zajmowanego lokalu;

3) w przypadku nie zdania lokalu po wyznaczonym terminie sprawa kierowana jest do Sadu celem wydania
postanowienia eksmisyjnego.

Taka procedura ma zapobiec powstawaniu dlugoletnich zaleglosci czynszowych i zajmowaniu lokalu
bez tytulu prawnego.

Rozdzial 8.
Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego

§ 20. 1. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu
co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze
znajduje rowniez zastosowanie do lokali, ktére byly uprzednio objgte w ramach najmu socjalnego lub umowa
najmu tymczasowego pomieszczenia.

2. Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania oprdéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie w wysokosci
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optaca¢ za zajmowany lokal, gdyby
lokal ten objety byt najmem socjalnym.

DZIAL V.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
Rozdzial 1.
Zarzadzanie zasobem

§ 21. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Prezydent Miasta Skarzyska-Kamienne;.

2. Biezace zarzadzanie i administrowanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz obshuge mieszkancow sprawuje Administrator.

3. Za sprawy zwigzane z przygotowaniem dokumentacji do wystawienia skierowania do podpisania umowy
najmu na lokal mieszkalny, lokal zamienny, najem socjalny lokalu i tymczasowe pomieszczenie odpowiada
Referat Spraw Spoteczno-Lokalowych.

4. Wykonywanie czynnosci zarzadzania na powierzonym mieszkaniowym zasobie gminy polega

na podejmowaniu przez podmiot wymieniony w ust. 2 wszelkich decyzji idokonywaniu wszelkich
czynnosci  zmierzajagcych do utrzymania nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej
przeznaczeniem, odpowiednio na podstawie udzielonych przez Prezydenta Miasta pelnomocnictw lub wskazan
do realizacji.

5.Do zadan podmiotu wymienionego Ww ust.2 w zakresie czynno$ci zwigzanych z zarzgdzaniem
mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem ust. 4 nalezy m.in.:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie mieszkaniowego zasobu gminy, atakze nadzoér nad ich
realizacja i eksploatacja zasobu gminnego;

2) prowadzenie postgpowan o udzielenie zamoéwien publicznych w zakresie robdot remontowych, ustug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej 1 finansowej mieszkaniowego zasobu gminy;
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4) zawieranie umoéw najmu lokali mieszkalnych, z najmem socjalnym lokalu i tymczasowych pomieszczen
z osobami wskazanymi przez Referat Spraw Spoteczno-Lokalowych;

5) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrédki przydomowe, miejsca
zbidrki odpadow i zawieranie umow dzierzawy tych gruntow);

6) realizacja uchwat Rady Miasta w sprawie pomocy finansowej dla najemcow i wilascicieli lokali;
7) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
8) reprezentowanie gminy jako wilasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych.

6. Gmina Skarzysko-Kamienna jest wspotwilascicielem w 162 wspdlnotach mieszkaniowych. Gming jako
wlasciciela we wspodlnotach mieszkaniowych reprezentuje przedstawiciel Administratora na podstawie
udzielonego przez Prezydenta Miasta upowaznienia w oparciu o przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2020r., poz. 713 z p6ézn. zm.) oraz zgodnie z ustawg z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. 22020 r., poz. 1910 z pdzn. zm.)

7. Polityka finansowa gminy w stosunku do wspdlnot mieszkaniowych realizowana jest w nastepujacy
sposob:

1) gmina wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng oraz fundusz remontowy
zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe;

2) gmina kontroluje rozliczenia jej udzialu w kosztach utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej wedtug
nastepujacych zasad:

a) w przypadku, gdy wptacone przez wilascicieli zaliczki na koszty zarzadu czegsci wspdlnej w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, przewyzszajg poniesione przez wspolnote koszty z tego tytutu, przedstawiciel
gminy wnioskuje o podje¢cie uchwaty okreslajacej sposob przeznaczenia powstatej nadplaty;

b) jezeli zaliczki wptacane przez wiascicieli lokali na fundusz remontowy przewyzszaja w danym roku
koszty poniesione przez wspdlnote, pozostale srodki finansowe w zaleznosci od decyzji wspdlnoty,
winny by¢ przeznaczone na remonty w nastepnym roku lub zwrdcone wihascicielom;

c¢) nadptaty powstate po stronie gminy moga podlega¢ zwrotowi poprzez pomniejszenie biezacych zaliczek
przekazywanych wspolnocie lub wptate dokonang przez wspdlnote na rzecz gminy, natomiast niedoptaty
gminy podlegaja wyréwnaniu poprzez wplate na rzecz wspdlnoty mieszkaniowe;.

8. Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia pelnego wykonywania funkcji
wiascicielskich przez gminge wobec nieruchomo$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
i pozwala na zachowanie ciagtosci zarzadzania, stad tez nie przewiduje si¢ istotnych zmian w aktualnym
modelu zarzadzania.

DZIAL VL.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Rozdzial 1.
Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 22. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda $rodki
pochodzace z budzetu gminy.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej moze odbywac si¢ rOwniez:

1) w ramach programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego poprzez:

a) udzielanie na warunkach preferencyjnych, kredytow, m.in. towarzystwom budownictwa spotecznego na
przedsigwzigcia inwestycyjno — budowlane majace na celu budowg lokali mieszkalnych na wynajem;

b) udzielanie gminom, na warunkach preferencyjnych, kredytow na realizacje komunalnej infrastruktury
technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu;

c) udzielanie gminom bezzwrotnego grantu z Funduszu Doplat wramach realizacji Programu
mieszkaniowego z Ministerstwa Rozwoju, Pracy i Technologii;
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d) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow.

2) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Os6b Niepetnosprawnych;

3) w ramach $rodkow pomocowych znajdujacych si¢ w dyspozycji Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej
przeznaczonych m.in. na dodatki mieszkaniowe;

4) innych zrédet.

DZIAL VII.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne
Rozdzial 1.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy

§ 23. 1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy w 2020 roku wyniosty — wg stanu na dzien
31 grudnia 2020 1. — 3 419 857,98 zl., co przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 22. Wyliczenie $redniego koszty utrzymania 1 m? powierzchni w 2020r. zwigzanego

z utrzymaniem zasobu na dzien 31.12.2020r

Pozycje wydatkow zwiazanych R::Z(I;: tll:’)vv(‘)lta Koszt roczny Srednie koszty
z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu n}; dzien utrzymania utrzymania
gminy 31.12.2020r 1 m? 1 m?/m-c
Media 1 860 819,10 48,77 4,06
Biezaca eksploatacja 89 185,50 2,34 0,20
Remonty 227 336,50 5,96 0,50
Modernizacja lokali - - -
Modernizacja budynkow 64 117,06 1,68 0,14
Zarzadzanie n1emchom9301am1 /wspolnoty 1 178 399,82 30,88 2,57
mieszkaniowe/
Inwestycje - - -
Wydatki lacznie 3419 857,98 89,63 7,47
Sredni koszt utrzymania 1m?*m-c 7,47

2. Przecigtne miesigczne wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy wyniosty w roku 2020 —
284 988,17 zt. co daje ok. 7,47 zt/m?.

3. W tabeli nr 23 przedstawiono planowane wydatki utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2021-2025.

Tabela nr 23. Prognoza wydatkéw utrzymania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

na lata 2021-2025

Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025
Media 1900000 | 1920000 | 1950000 | 1960000 | 1980000
Biezaca eksploatacja 90 000 100 000 120 000 130 000 140 000
Remonty 230 000 250 000 280 000 300 000 330 000
Modernizacja lokali 380 000 600 000 780 000 790 000 800 000
Modernizacja budynkoéw 70 000 80 000 90 000 100 000 130 000
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Ziﬁggiﬁ;ﬁyﬁﬁgﬁgﬁf@jﬂ 1180000 | 1200000 | 1200000 | 1220000 | 1230000
Inwestycje 325000 | 350000 | 280000 | 280000 | 270000
Wydatki lacznie 4175000 | 4500000 | 4700000 | 4780000 | 4880000
DZIAL VIIL.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
Rozdzial 1.
Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 24. 1. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy bedzie odbywaé si¢ poprzez
nastepujace dziatania:

1) racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym;
2) optymalizacj¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego;
3) racjonalizacje¢ polityki mieszkaniowe;.

2. Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy odbywac si¢ bedzie poprzez
dostosowanie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy do mozliwosci finansowych.

3. Zaktada si¢ docelowo utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na poziomie ok. 900 lokali.

4. Realizacja przez gming ustawowych zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej powinna by¢ skierowana na zabezpieczenie najmu socjalnego lokali, lokali zamiennych oraz
tymczasowych pomieszczen.

5. Nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych. W przypadku, gdy w budynkach wspolnotowych pozostaja pojedyncze lokale mieszkalne
bedace wlasnosciag gminy, najemcom tych lokali, ktorzy nie skorzystaja z oferty kupna lokalu mieszkalnego,
nalezy zaproponowac inny lokal, wypowiadajac stosunek najmu z zachowaniem szeSciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia. Lokal ten winien znajdowac si¢ w tej samej miejscowosci, winien spelnia¢ wymagania, co
najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Wysoko$¢ czynszu i optat w lokalu zamiennym
powinna uwzglednia¢ stosunek powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do lokalu zwalnianego.

6. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne, w przypadku zwolnienia lokalu nalezy dazy¢ do jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego.

7. Nalezy utrzymac¢ dotychczasowe zasady wzajemnej zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

8. Za priorytetowe nalezy uzna¢ tzw. zamiany ,,z urzedu”, zglaszane przez samotnych najemcow lub mnie;j
liczne rodziny, posiadajace w mieszkaniowym zasobie gminy duze lokale mieszkalne, w zamian za lokale
mniejsze.

9. W przypadkach prowadzenia prac remontowych zasiedlonych lokali czy tez budynkow, dla najemcow
zostang zadysponowane czasowo wolne lokale z mieszkaniowym zasobie gminy. W okresie obowigzywania
niniejszego Programu nie zaktada si¢ remontow catych budynkdéw, co powodowatoby potrzebe zabezpieczenia
lokali zamiennych dla najemcéw z tego tytutu.

10. Nalezy uzna¢ za celowe scalanie lokali posiadajgcych pomieszczenia o wspdlnej uzywalnosSci
(przedpokoju, badz kuchni, czy tez lazienki), oile brak jest mozliwosci technicznych pozwalajacych na
wyodrebnienie ich jako osobnych lokali.

11. Do optymalizacji wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy bedzie si¢ dazy¢ poprzez:
1) prywatyzacje zasobu;

2) likwidacje lokali mieszkalnych nie spelniajagcych warunkéw samodzielnych lokali, zwolnionych wskutek
naturalnego ruchu ludnosci;

3) przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale z najmem socjalnym lub tymczasowe
pomieszczenia.
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12. Dla osiagni¢cia wytyczonego celu w zakresie racjonalizacji polityki mieszkaniowej gminy

w okresie 2021-2025, niezbednym bedzie prowadzenie dziatah w wielu obszarach gospodarki
mieszkaniowej, obejmujacych:

1) sprzedaz lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wspodlnot mieszkaniowych dotychczasowym
najemcom tych lokali,

2) proces wycofywania udzialéw gminy zbudynkéw wspolnot mieszkaniowych w szczegdlnosci
w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lub ostatnie dwa lokale mieszkalne bedace jego
wlasnoscia;

3) poprawe warunkéw mieszkaniowych dotychczasowym najemcom poprzez prowadzenie polityki zamiany
lokali.

13. W wyniku powyzszych dziatan mozliwe bedzie:

1) racjonalizowanie zarzadzania budynkami wspolnot mieszkaniowych, w tym podniesienie nakladéw na
remonty, bez ograniczen wynikajacych z mozliwosci finansowych gminy jako wspotwlasciciela tych
nieruchomosci;

2) skoncentrowanie dziatah gminy na zadaniach, zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych
rodzin stabszych ekonomicznie (o niskich dochodach, w tym szczegdlnie pozostajacych w ubdstwie);

3) zdynamizowanie dzialan zmierzajacych do odnowienia istniejacego zasobu mieszkaniowego, zard6wno
poprzez remonty jak i modernizacj¢ budynkow.

Rozdzial 2.
Rewitalizacja mieszkaniowego zasobu gminny

§ 25. W czasie trwania Programu na terenie obj¢tym rewitalizacja planuje si¢ budowe dwoch budynkow
Z najmem socjalnym.

Rozdziat 3.
Procedury zamiany lokali

§ 26. 1. Poprzez system zamian lokali, czynione s3 starania na rzecz zaré6wno poprawy warunkow
bytowych mieszkancéw cztonkdw wspolnoty samorzadowej, jak iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. W ramach realizowanej przez gming polityki mieszkaniowej istnieje mozliwo§¢ dokonania zamiany
zajmowanego lokalu na inny o wigkszej powierzchni i/lub wyzszym standardzie poprzez zamiane

z dysponentem, ktorego lokal jest przedmiotem najmu. W tym celu prowadzone sg wykazy zamian
umozliwiajgce wybor najkorzystniejszej dla siebie oferty zamiany.

3. Realizowana jest ponadto procedura zwigzana z tzw. zamianami ,,z urzedu”, gdzie czgsto przyczyna
wdrozenia postepowania jest sytuacja materialna najemcy, badz bylego najemcy, jak réwniez wystepujace na
koncie lokalu zadluzenie. Wowczas istnieje mozliwo$¢ dokonania zamiany na lokal mniejszy i tym samym
tanszy w eksploatacji. W sytuacjach kiedy diuznik wystepuje o pomoc w splacie zadluzenia, dokonuje si¢
analizy sytuacji materialnej zainteresowanego, zwracajac szczeg6lng uwage na wielkos¢ lokalu w odniesieniu
do ilo$ci zamieszkujacych o0sob.

4. Przepisy prawa miejscowego umozliwiajag rowniez dokonywanie zamian lokali zadluzonych pod
warunkiem splaty calosci zaleglosci przez przejmujacego lokal.

5. Mozliwe jest rowniez przeprowadzenie tzw. zamiany ,,z urz¢du” ze wzgledu na stan zdrowia —
w tym przypadku mozliwe jest dokonanie zamiany na lokal potozony np. na nizszej kondygnacji.

6. Jednocze$nie podejmuje si¢ dzialania na rzecz zwigkszenia liczby lokali znajmem socjalnym,
przeznaczajac odzyskane w wyniku dokonanych zamian ,,z urzedu” wolne lokale o niepetnym standardzie na
lokale z najmem socjalnym badz tymczasowe pomieszczenia.

7. Szczegotowa regulacja dotyczaca realizacji zadania zawartego w§ 26 zostala uregulowana
w obowigzujacej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
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Rozdzial 4.
Wspélpraca z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spolecznej

§ 27. 1. W ramach wspotpracy z Miejskim Osrodkiem Pomocy Spotecznej gmina realizuje badz bedzie
realizowa¢ projekty wymagajace zadysponowania gminnych lokali mieszkalnych. Lokale moga by¢
przeznaczone w szczegdlnosci na potrzeby mieszkan chronionych, wspomaganych, treningowych badz miejsc
czasowego pobytu. Kwestia ta zostala uregulowana wuchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Program uwzglednia dziatania Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w kwestii pomocy
z zakresu wyptaty dodatkow mieszkaniowych.

1) Wydatki poniesione na wyptate ww. dodatkéw ksztaltowaly si¢ w sposoéb nastepujacy iw ciagu
obowigzywania Programu wyniosty ogétem 5 397 804,04 zt..

a) w roku 2016 — przyznano 1 324 dodatkéw na kwote 1 450 151,51 zi.
b) w roku 2017 — przyznano 1 129 dodatkéw na kwote 1 167 439,62 zt.
¢) w roku 2018 — przyznano 1 001 dodatkéw na kwote 979 479,53 zt.
d) w roku 2019 — przyznano 923 dodatkow na kwote 873 181,41 zt.

e) w roku 2020 — przyznano 898 dodatkow na kwote 927 551,97 zt.

2) Planowane wydatki na wyplate dodatkéw mieszkaniowych na lata 2021-2025 wynosza 6 715 610,00
i przedstawiaja si¢ w nastepujacy sposob:

a) w roku 2021 — 1 100 000,00 zt.
b) w roku 2022 — 1 210 000,00 zt.
c) w roku 2023 — 1 331 000,00 zt.
d) w roku 2024 — 1 464 100,00 zt.
e) w roku 2025 -1 610 510,00 zt.

3) Pomimo, ze w latach 2016-2020 nastapit spadek zaréwno ilosci wyptaconych dodatkow mieszkaniowych
jak iich kwot to jednak na zabezpieczenie wyptat tego $wiadczenia na lata 2021-2025 przyjeto coroczng
podwyzke w granicach ok. 10% wyplat. Spowodowane jest to ogdlna sytuacja na rynku pracy oraz
procentem bezrobocia, ktory wg. GUS w 2019 roku wyniost 14,60%.

DZIAL IX.
Postanowienia koncowe

§ 28. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg majg zastosowanie przepisy ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. 22020 1. poz. 611 z p6zn. zm).
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